CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y FIANZA QUE CELEBRAN LAS PERSONAS QUE A CONTINUACION SE MENCIONAN,
RESPECTO DE LOS BIENES INMUEBLES QUE SE INDICAN, Y EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: .

CONTRATO N= 5016/126

DECLARACIONES
| . ARRENDADOR CENTROS COMERCIALES FRONTERIZOS, S.A. DE CV .mreomeeeeee RUF C. CCF821014353———r
REPRESENTADO POR C.P.C. JESUS RIVERON NEGRETE--- PERSONALIDAD QUE
ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA N° 51,928--———-- DE FECHA 02 DE SEPTIEMBRE DE 2009————OTORGADA
ANTE EL NOTARIO PUBLICO N° 227 DE DISTRITO FEDERAL. LIC.
CARLOS ANTONIO MORALES MONTES DE OCA : ' DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL

II. ARRENDATARIO INSTITUTO PARA EL _DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA PARA EL_ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA——— R.F.C. IDI080509R68-~— REPRESENTADO POR URBANO CHAVEZ COLECIO
PERSONALIDAD QUE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA N°. 93,221-—- DE FECHA 09 _DE JUNIO DE 2015--——-
OTORGADA ANTE EL NOTARIO PUBLICO N° 8—— DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA-——-— LIC. RICARDO DEL MONTE
NURNEZ DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
EN TIJUANA, B.C., PARTIDA No. 5968577, SECCION CIVIL DE FECHA 12 DE JUNIO DE 2015.

1ll. SERA OBJETO DEL ARRENDAMIENTO EL (LOS) LOCAL(ES) N"(s) " CON UNA SUPERFICIE

APROXIMADA DE 15.89--zcemmeeems mis2. DEL INMUEBLE UBICADC EN BLVD. LAZARO CAHDENAS
NUMERC 405 COLONIA LAS BRISAS CODIGO POSTAL 22610 —

EN TIJUANA, B.C.

V. OBLIGADO SOLIDARIO - — : RF.C

REPRESENTADO POR | PERSONALIDAD QUE. ACREDITA CON LA
ESCRITURA PUBLICA N° : : DE FECHA

OTORGADA ANTE EL NOTARIO PUBLICO N° =

LiC. DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE (A
PROPIEDAD DE

QUIEN GARANTIZA EL CUMPLIMIENTC DE TODAS Y CADA
UNA DE LAS OBLIGACIONES CONTENIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO CON EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD UBICADO
EN EL

MANIFESTANDO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE ES LEGITIMO PROFIETARIO Y LO -

ACFIEDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA N° DE FECHA
———mreee- OTORGADA ANTE EL NOTARIO PUBLICO N° = DE -——
LIC. DEBIDAMENTE INSCRITA EN £EL REGISTRO PUBLICO DE

1.A PROPIEDAD DE
————————, ENCONTRANDOSE EL INMUEBLE A LA FECHA AL CORRIENTE EN EL FAGO DE SERVICIOS E IMPUESTOS Y
LIBERE DE TODO GRAVAMEN, HIPOTECA, EMBARGO O CUALQUIER LIMITACION DE USQ.

A



-

CLAUSULAS

OBJETO

1%

El Arrendador en su caracter de usufructuario da en arrendamiento en los términos y condiciones que se contienen en el presente
contrato a El Arrendatario la focalidad que ha quedado descrita en la Declaracion {ll del presente contrato, y El Arrendatario la recibe a
su entara conformidad en e estado en que se encuentra, en el entendido que Ei Arrendatario llevara a cabo por su cuenta y riesgo, el
acondicionamiento y la decoracion del mismo, con apege al Manual de Disefio, Construccién y Operacién establecido, absteniéndose
an todo caso de alterar |la estructura del inmueble, sus’ instalationes eléctnca hidraulica y samtarla salvo pacto en contrario que se
haga constar por escrito. mediante la firma de ambas partes.”

VIGENCIA

32

42,

52,

6.

. Lavigencia del presente contrato serd de ** DOCE MESES **——w——ie obhgatorlo{s) para ambas partes, y entrara en vigor a
partir del 01 DE NOVIEMBRE DE 2016 concluyende su vigencia el 31 DE OCTUERE DE 2017

Si la vigencia del arrendamiento es por un plazo forzoso, concluye el dia prefijado, pero si El Arrendatario no desocupara por cualguier
causa la localidad arrendada, conviene en que se aumente el importe de la renta pactada en un 100% (cien por ciento), sin que esto
implique novacién del contrato; siendo voluntad expresa de-ias partes tan sélo el aumento del precio de la renta, de conformidad con lo
estipulado en el articuio 2487 del Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal. . :

Este incremento se produciré en la misma proporcién por cada anualidad que transcurra sin que El Arrendatario desocupe el inmueble
arrendado, subsistiendo todas las obligaciones sefialadas tanto para él como para Ei Obligade Solidario, hasta el momento en que la
cosa arrendada sea devuefta y El Arrendador se de por sattsfacho con el pago total de [o adeudado, conforme a lo estlpuiado en el
presente contrato.

El' Arrendatario renuncia expresamenfe al'derecho de preferencia' contenidﬁ en los articulos 2447, 2448-J y demas aplicables de!
Céddigo Civil vigente en el Distrito Federal y sus disposiciones concordantes o correlativos aplicabies enia Hepublica Mexicana

Si sl contrato se celebra por un pla.zo forzoso, y El Arrendatario desea desocupar antes de su término, para hacerlo debera estar al
corriente en el pago de la renta y cubrir el importe equivalente al'50% (cincuenta por cients) del tismpo restante como mdemnnzamén
por su incumplimiento. . .

En el caso de contralo voluntario ¢ por tiempo indefinido, cuando El Arrendador decida darlo por terminado, debera avisar a El
Arrendatario con un término de 15 (quince) dias naturales de anticipacién a la fecha de desocupacion, cbligandose este Uitimo a dejar
la localidad dentro de dicho periodo y a cubrir las rentas devengadas, junto con las cuotas de mantenimiento generadas a-@sa fecha,
asi como cualguier adeudo pendiente por concepto de luz, agua, teléfono o cualquier otro servicio que exista en El Local Arrendado,
renunciando expresamente El Arrendatario al derecho consagrado en el articulo 2478 o en otra disposicién aplicabie del Cédigo Civil
para el Distrito Federal y sus disposiciones concordantes o correlativos aplicables en la Repdblica Mexicana.

Cuando El Arrendatario sea el que deseé dar por terminado este contrato debera notificar por escmo a Et Arrendador recabando su
contormidad, con 15 {quince) dias naturales de anticipacion. :

Una vez dado el aviso de desocupacion a que se refiere el parrafc que antecede, El Arrendatario se compromete a cumpliro en sus
términos aceptando que en caso contrario el precio de la renta se aumente en un 100% (cien por ciento), sin que esto implique
novacion del contrato, sienda voluntad exprosa de las partes unicamente el aumento del precio del arrendamiento; este incremento se
producira en lgual proporcidn durante ‘cada anualidad que transcurra sin que El Arrendatario desocupe subsistiendo todas las
obligaciones sefaladas tanto para él como para El Obligado Solidario hasta el momento en que la cosa arrendada sea devuelta
conforme a lo estipulado en el pressnte instrumento.

RENTA S

e,

La Arrendataria pagard mensualmente a La Arreridadora por el uso y 'g'océ del inmueble arrendado, la cantidad de _$ 4,360.00

(CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA PESOS 00/100 M. N.) por concepto de renta, més &l correspondiente Impuesto al Valor
Agregado.

El Arrendatario pagaré la renta estipulada por meses adelantados; sin necesidad de requerimiento alguno, deniro de los primeros 10
(diez) dias naturales del cada mes en el domicilio de El Arrendador ubicado en Av. Ejército Nacional 350, Colonia Polanco V Seccion,
C.P. 11560, México Distrito Federal, 0 mediante depésito o transferencia bancaria con fondos inmediatamente disponibles a la Cuenta
No. 5865633, Clabe: 002180026156656336, Referencia: 161125200550, Sucursal: 261, del Banco Nacional de México
{Banamex), S.A. a nombre del Arrendador (en adelante la CUENTA DE PAGOS).

2




Todos los pagos que deban realizarse a E| Arrendador contorme al presente Contrato, por cualesquier concepto, deberén realizarse a
la CUENTA DE PAGOS. Las obligaciones de pago de El Arrendatario. conforme al. presente Contrato dnicamente se consideraran
cumplidas vy liberadas mediante su depdsito en la CUENTA DE PAGOS, - o a cualquier otra cuenta bancaria que El Arrendador le
indique por escrito a El Arrendatano con por lo menacs 5 (cmco) dias de antnmpac:lén

E! Arrendador enviara a El Arrendatario, dentro de los primeros 5 (cinco} dias naturales de cada mes la factura electrénica fiscalmente
requisitada al correo electrénico aequihua @indivibe.geb.mx, del Arrendatario quien se abliga a informar a El Arrendador con 3 {tres)
dias de anticipacion, cualquier cambic a dicha cuenta de correo. Queda entendido que la sola emisién de la factura electronica no
libera de pago a El Arrendatario, hasta en tanto la contraprestacion correspondiente hubiese sido efectivamente depositada y
acreditada en LA CUENTA DE PAGOS. La falta de recepcién de la factura no faculta al Arrendatario a retener el pago de la renta
mensual ni cualquier otra contraprestacion a su cargo estipulada en el presente contrato.

La falta del pago oportuno de la renta estipulada dentro del plazo sefialado, daré derecho a El Amrendador a cobrar intereses
moratorios sobre las cantidades insolutas, los cuales se calculardan a una tasa equivalente a la Tasa de Interés Interbancaria de
Equitibrio (T.LL.E}, a 28 {veintiocho} dias que publique el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién o |a 1asa que lo
substituya en el futuro, durante el periodo que dure la mora, multiplicada por el factor de 3 (tres). Dichos intereses moratorios se
calcularan por mensualidades integras, no obstante de que la mora de LA ARRENDATARIA sea s6lo por algunos dias del mes
transcurridos, y se capitalizaran en forma mensual a razén del 10% (diez por ciento), mensual sobre Ia renta insoluta, més el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado, por cada mes que incurra en mora.

Si por algin motivo E! Arrendador llegare a recibir fa renta en abonos o en fecha diferente a la estipulada, no se entenderd como.
novado el presente contrato. . .

Cuando El Arrendatario cubra-el importe de la renta con cheque y esle sea devuelto por causa imputable al mismo, El Arrendador
tendra &l derecho a cobrar el 20% {veinte por ciento) sobre tos documentos devueltos por concepto de indemnizacion, en términos del
articulo 193 de la Ley General de Titulos y Operacionas de Crédito.

LA ARHENDADORA podra mandar cobrar la renta a EL LOCAL ARRENDADO objeto del arendamiento si asi conviene a sus
intareses, sin que la falta o deficiencia del mismo exima del cumplimiento dsl parrafo precedente, y sin que ello constituya novacion de
la estipulacion sobre el lugar del pago que en esta Clausula se contiene.

Lo estipulado en la presente Clausula se aplicard, en lo conducente, en lo que respecta al page de la Cuota de Mantemmlento yal
Depésito en Garantia a que se hace referencia mas adelante.

82 Ei Arrendatario no podra retener la renta ni cualquier otra contraprestacién pactada en. este contrato, en ningun caso y bajo ningin
titulo judicial o extrajudicial, ni por faita de composturas al local o reparaciones que él mismo hiciere, debiendo pagaria /ntegramente en
los términos estipulados.

98 Todo mes de arrendamiento le es forzoso a El Arrendatario, comprometiéndose a pagarlo integramente aun cuando ocupe la localidad
un lapso menor, conviniendo en que por la falta de pago puntual de una o mas de las rentag estipuladas, podréa El Arrendador solicitar
la rascisién del presente contrato en los términos de la fraccion 1 del articulo 2488 del Cadigo Civil vigente en el Distrito Federal, en
concordancia con los articulos 2425 fraccion | y 2454 del citado ordenamiento.

La renta se incrementara anualmente a partir del primer aniversario de la fecha de firma del presente contrato y asi subsecuentemente
cada aniversario del mismo durante toda la vigencia de éste, por lo menos, en el mismo porcentaje de incremento del indice Nacional
de Precios al Consumidor (INPC) que publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia para el periodo de 12 meses inmediato
anterior a la-fecha en que deba incrementarse la renta mensual. En todo caso El Arrendador podra adicionalments apilcar lo
establetido en la Clausula Tercera del presente contrato .

Cuando la vigencia del arrendamiento se inicie en fecha distinta al dia primero del mes, El Arrendatario se compromete a pagar e
ajuste necesario para que las mensualidades cubran del dia primero al dia ditimo.

102.En caso de que El Arrendataric deje de pagar el importe de una o mas mensualidades en la forma y términos pactados en éste
contrato, El Arrendador podré optar entre requerir el cumplimiento forzoso del contrato o la rescisidn dei mismo, y en cualquier case la
exigibilidad de dichas rentas queda totalmente a discrecion de El Arrendador.

Cuando El Arrendador solicite la rescision o el cumplimiento forzoso del contrato vy decida hacer exigibles las rentas adeudadas, el
monto de las mismas se ajustaran por cada mes transcurrido con el promedio de inflacidn mensual generada en el periodo que no se
hubiere pagado la renta, sin perjuicio de los intereses moratorios 0 las penas convencionales a cargo del Arrendatario por su
incumplimiento. : ‘
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112.La aceptacion de cualguier pago por parte del Arrendador después de-un incumplimiento por parte del Arrendatario, no constituira una
renuncia del Arrendador- a su derecho de rescisién del presente Contrato. En caso de controversia, Et Arrendatario deberd acreditar y
exhibir los comprobantes.de los depdsitos y/o transferencias electronicas a LA CUENTA DE PAGOS que acrediten el cumplimiento de
las obligaciones pecuniarias a su cargo, obligdndose a cubrir los meses cuyo pago no esté debidamente acreditado, aceptando que el
hecho de que obre en su poder un recibo posterior no le exime de adeudos anteriores, renunciando expresamente El Arrendatario a
cualquier derecho consagrado en el articulo 2448-E y cualquier otra disposicién apllcable del Cadigo Civil para el Distrito Federal y sus
disposiciones concordantes o correlativos aplicables en la RepuUblica Mexicana.

122.El Arrendatario y El Obligado Solidario manifiestan su conformidad en que por falta de pago de dos 6 més rentas, como lo ordena el
artfculo 962 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se les embarguen bienes suficientes de su propiedad en
forma indistinta, mismos que entregara inmediatamente a la persona que s& nombre como depositaria. .

En caso de.que E| Arrendatario por cualquier causa consigne la renta,.se compromete a informar por escrito a El Arrendador dentro de
un plazo de cinco dias, of lugar en donde se ancuentre hecha tal consignacion y a continuar efectudndolas en el mismo sitio. Asi

' mismo Ei Arrendatario se compromete a efectuar las consignaciones dentro de los primeros dlez dias de cada mes que corresponda,
sin perjuicio det derecho de El Arrendador a demandar la fescision del contrato. i

DEPOSITO EN GARANTIA

13% Para garantizar que al momento de la devolucion del local arrandado éste se encontrara en las condiciones sefialadas en el parrafo
primero de la Clausula Décima Séptima, E| Arrendatario entrega a El Arrendador un depdsito por la cantidad - de $21,800.00
(VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M. N.) equivalente a § {cinco) meses de renta, mas el correspondiante impuesto al
Valor Agregade, mismo que debera actuahzarse cada vez que se incremente el monto de la renta mensual en el mismo porcentaje en
que se aumente esta.

El Arrendador queda facultado para aplicar el importe del depésito al pago de rentas insolutas cuando at vencimiento de éste Contrato
hayan quedado algunas sin cubrir, eh el entendido que esto constituye una facultad y de mnguna manera podra exigirse a El
Arrendador que ie dé el menc:onado destino,

- Asi mismo El Arrendador podrd destinar el Depésito para el pago de los serv:clos a cargo de EIl Arrendatano tales como
mantenimiento, luz, agua, teléfono, Impuesto de Radicacion (cuando proceda) stc.

El deposito se devolvera en las condiciones sefialadas siempre y cuando El Arrendatario acredite haber cubierto todas y cada una'de
las obligaciones contraidas en el presente contrato hasta la desocupacién y entrega de! inmueble arrendado.

Al vencimiento del contrato de arrendamiento, cuando sea devuslto el Local Arrendado a El Arrendador, éste debera devolver a El
Arrendatario el importe del depésno siempre y-cuando se le devuelva sl local en el mismo buen estado en que 1o recibe salvo por el
uso y deterioro normales, pues en caso contrario, tomara ‘de &l lo que sea necesario para los arreglos dal Iocai ¥ devolveré el
remanente, si lo hubiase.

Habiendo cumplido con las condiciones establecidas en esta cldusula, El Arrendatario solicitara por escrito a El Arrendador la
devolucion del depdsito, anexando fos recibos originales que por este concepto le fueron entregados en su oportunidad.

14°.Para dar por terminado el presente contrato, cualquiera que sea la causa que lo origing, El Arrendataric o El Obligado Solidario; se
obligan a acudir al domicilio de El Arrendador o de quien sus derechos represente, para recabar su firma de conformidad vy fa
constancia de finiquito correspondienta, ya gue en caso contrario el presente contrato seguird produciendo todos sus efectos. -

Las partes confratantes convienen que en caso de muerte de El Arrendatario se dard por rescindido el presente contrato en los
términos de la parte final de! articulo 2408 del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal, igualmente El Arendatario renuncia al
beneficio contenido en el articulo 2409 del mismo ordenamiento legal, por lo que si se verifica la transmisién de la propiedad del
inmueble arrendado no subsistird el contrato de arrendamiento. , :

Si El Arrendatario s sujeto a Concurso Mercantil én cualquisra de éus etapas en términos del articulo 25. y demés aplicables de la Ley
de Concursos Mercantiles o Concurso de Acreedores en términos de los articulos 2964 y 2965 del Cadigo Civil aplicable para el
Distrito Federal, serd causa de rescision del contrato de arrendamiento. :

Para el caso de que El Arrendatario abandone el inmueble arreridado y ests se encuentre abierto, vacio y desocupade, por un periodo
de dos meses 0 mas, El Arrendatario en forma expresa autoriza a El Arrendador para que éste sin responsabilidad de caracter civil,
penal, administrativo o de cualquier otra indole, tome posesidn de ia localidad arrendada, déndose por terminado en ese momento el
contrato de arrendamiento.



DESTINO

152,El Arrendatario se obliga a destinar la localidad arrendada para establecer un negocic con giro de *** OFICINA RECAUDADORA DEL
INDIVI *** como lo previene la fraccion 1l del articulo 2425 del Cédigo Civil vigente en el Distrito Federal. Asi mismo se obliga a no
contravenir lo dispuesto en el Plan Director o en las declaratorias de destinos, usos y reservas establecidos en la Ley del Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, aceptando gue la contravencion a cualquiera de estas disposiciones sera causa de rescisién del contrato
en los términos de la fraccién Il del Articulo 2489 del Cédigo Civil. Igualmente serd causa de rescisidn el que cualguier autoridad
clausure la localidad arrendada por causas imputables al inquiline.

Si El Arrendatario pretendiera cambiar de giro o adicionar otro, debera solicitar previamente la aprobacién por escrito de El Arrendador.

Ambas partes convienen en que dada la existencia de otros locales comerciales en el inmueble donde se ubica el locat arrendado, no
se concede a El Arrendatario la exclusividad del giro estipulado en la presente clausula y Ei Arrendador se reserva expresamente el
derecho de arrendar otros locales en la misma unidad para que se establezcan en ellos giros idénticos o similares.

LA ARRENDATARIA deberd abrir la negociacion gue establecera en EL LOCAL ARRENDADO los 365 {trescientos sesenta y cinco)
dias del afo, salvo aquellos acordados por escrito con LA ARRENDADORA, en el entendido de que en tales casos continuara
pagando renta,

INAUGURAC!ON Y CLAUSURA

162.El Arrendatario se compromete a inaugurar y operar la localidad arrendada en un plazo maximo de ---- {-----} mes contados a partir de
la fecha de entrega del iocal objeto del arrendamiento. Si por cualquier causa imputable a El Arrendatario, éste no llegase a inaugurar y
a operar la localidad de referencia dentro del plazo convenido, o para el caso de que una vez abierto, éste sea clausurado
definitivamente o permanezca cerrado al piblico durante 30 (treinla} dias consecutivos ¢ periodos no consecutivos que sumen més de
30 (treinta) dias en el curso de cualro meses, dara derecho a El Arrendador a dar por terminado &l presente contrato y a exigirle el
pago del importe de 3 (tres) meses de la renta pactada por concepto de pena convencional.

£l Arrendatario se obliga efectuar a su costa todas las obras de acondicionamiento, decoracion y remodelacion que requiera el Local
Arrendado, para que se encuentre en condiciones de iniciar operaciones, una vez transcurrido el plazo estipulado.

Serdn a cargo y por cuenta exclusiva de El Arrendatario todos los gastos y costos que cause la ejecucion de las obras de
acondicionamiento, reparacion, maodificacion, cuidado y conservacion del Local Arrendado, también son a su costo y cargo el
mantenimiento del Local Arrendado que incluye pintura, reparaciones menores, adaptaciones e instalaciones especiales, vigilancia y
limpieza, incluyendo sin limitacién, aditamentos, cualesquier ventana, placa de vidrio, puertas, la calefaccion interior, ventilacion y
equipo de aire acondicionado, entradas de oficinas, paredss interiores y acabados, pisos y cubiertas de pisos, sistemas eléctricos y
sus aditamentos, plomeria y sus aditamentos y exterminacién de plagas, quedando dichas obras en beneficio de E! Arrendador af
terminar el contrato de arrendamiento, sin que ésta queda abligada a cubrir a El Arrendataric contraprastacion alguna por tal concepto.
Iguaimente serd a cargo de El Arendatario la tramitacion de todos y cada uno de tos permisos que se requieran para tal efecto y para
el funcionamiento de la negociacién que pretenda establecer de acuerdo al giro autorizado por El Arrendador.

El Arrendataric se obliga a obtener de El Arrendador la auvtorizacion por escrito para colocar anuncios publicitarios que den hacia el
exterior del Local Arrendado, ya que éstos estaran sujetos a las disposiciones del Reglamento del centro comercial, asi como a la
obtencion previa de las licencias respectivas y ol pago de los derechos correspondientes. El Arrendatario se obliga a retirar dentro de!
los 10 (diez) dias siguientes al en gue El Arrendador se lo solicite por escrito, los anuncios publicitarios que no cumplan con ia
normatividad de la materia o infrinjan las disposiciones del Reglamento del Centro Comercial, conviniendo las partes que, en caso de
no hacerlo, El Arrendador podra decretar la rescision del contrato y ordenar el retire de los citados anuncios con cargo al depdsito en
garantia mencionado en la clausula Catorce del presente contrato. En caso de incumplimiento a lo aqui pactado, El Arrendatario
confiere mandato especial a El Arrendador para que, sin responsabilidad alguna, retire los anuncios publicitarios antes mencionados,
guedando obligado El Arrendatario a resarcir a El Arrendador por todos los gastos que éste hubiers erogado en cumplimiento de su
cometido.

Antes de que El Arrendatario desocupe por cualquier causa el Local Arrendado, debera retirar bajo su exclusivo riesgo y costo los
anuncios publicitarios que hubiere colocado en el Local Arrendado, y en caso de no hacerlo, El Arrendador podra negarse a recibir Ja
localidad arrendada y exigir el pago de las rentas que se sigan causando y ordenar el retiro de los citados anuncios con cargo al
depdsito en garantia mencionado en la cldusula Catorce del presente contrato,

El Arrendatario manifiesta en que 1a localidad arrendada la recibe a su entera satisfaccion a la fecha de firma del presente contrato,
reuniendo las condiciones de higiene y salubridad exigidas por la ley de la materia, compromstiéndose a mantsner aseados y en buen
estado los servicios e instalaciones existentes, renunciando expresamente a cualquier derecho bajo los articulos 2412, fraccién I,
2421, 2490, fraccién lll, y cualquier otra disposicion aplicable del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus disposiciones concordantes
o correlativos en [a Repudblica Mexicana, para exigir de El Arrendador responder fespecto de cualquier vicio oculto que pudiara existir
con anterioridad a esta fecha en el Local Arrendado.
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Para efectuar cualquier modificacion, mejora, instalacion o adaptacion en la localidad, El Arrendatario debera solicitar la autorizacién
por esctito de El Arrendador, ya dque en caso contrario, todas aquellas obras que se realicen y que puedan ser aprovechables
quedaran en beneficio de El Arrendador al término del contrato, sin que exista obligacién de su parte & cubrir contraprestacion aiguna
por estos conceptos renunciando a lo dispuesto en sentido contrario por los articulos 2423 fracciones Il y Il y 2424 del Codigo Civil
vigente en el Distrito Federal. Se exceptian ds lo anterior, todos los bienes muebles que El Arrendatario coloque o instale en el
inmueble arrendado o en las nuevas obras efectuadas por ésta y también aquellos objetos que aunque estén incorporados a las
construcciones, puedan separarse de ellas sin dafiar su solidez o estabilidad.

El Arrendatario no podréa realizar obras de adaptacién o acondicionarniento que impliquen la subdivision del Local Arrendado o ta
construccion de tapancos, mezanines o cualquier otra estructura similar sin la autorizacién previa y por escrito de El Arrendador. Asi
mismo El Arrendatario acepla y se obliga a la instalacion de equipos de automatizacion, deteccién de incendios, y cualquier otro equipo
que solicite EI Arrendador, ya sea para la seguridad y operacién del CENTRO COMERCIAL, o para cumplir con la legislacidn aplicable
en materia de Proteccion Civil y ambiental e inclusive de Normas Oficiales Mexicanas (NOM).

172 La contravencién por El Arrendatario a cualquiera de los supuestos establecidos en la Clausula precedente, dara fugar a que El
Arrendador exija como pena convencional una cantidad equivalente a once meses de la renta vigente en diche momento, sin perjuicio
de rescindir el contrato en términos de lo dispuesto por el articulo 2489 fraccién 1 del Codigo Civil vigente para el Distritc Federal.

18% Queda expresamente prohibido hacer uso de patios, corredores y demds éreas comunes si no es exclusivamente para el transito o
para el servicio indispensable de dicha localidad, obligandose El Arrendatario a efectuar el aseo que e corresponda de acuerdo al
lugar gue ocupa y a cubrir cualquier sancién que e impongan las autoridades sanitarias por el incumplimiento a fo estipulado en la
presente cldusula,

El Arrendatario no podra bajo ninguna circunstancia tener en el inmueble arrendado animales (salvo que sea propio de su giro
comercial), o ejecutar actos que perturben a los demas inquilinos en el uso quieto y pacffico de sus respectivos locales, y que puedan
causar mala impresién y/o molestias a los clientes que concurran al Centro Gomercial donde se ubica et Local Arrendado.

El Arrendador no es responsable de la seguridad de los bienes muebles que introduzca E/ Arendatario en la localidad arrendada, ni
tendra en ningiin caso responsabilidad por las pérdidas ¢ robos que sufra El Arrendatario dentro del local o en las dreas de uso coman,

Ambas parles estan de acuerdo, en que El Arrendataric podréa tomar a su cargo sl servicio de vigilancia que considere adecuado para
la proteccion del Local Arrendado, sus instalaciones y hienes existentes en él, debiendo obtener Unicamente el visto bueno de El
Arrendador, a fin de evitar un confiicto de intereses con las necesidades del CENTRO COMERCIAL v los demas locatarios, relevando
a El Arrendador de cualquier obligacion o responsabilidad al respecto.

19%.5e prohibe expresamente a El Arrendatario guardar en la localidad arrendada substancias pefigrosas, corrosivas, deletéreas o
flarmables; si establece una industria peligrosa, tiene obligacion de asegurar la finca contra el riesgo probable que origine el ejercicio de
la misma conforme a lo previsto por el articulo 2440 del Cadigo Civil vigente en el Distrito Federal.

En caso de que se llegase a suscitar un siniestro en la localidad arrendada, EI Arrendatario debera cubrir a El Arrendador y a los
demas vecinos de dicha local, los dafios y petjuicios que esto les ocasione en [os 1érminos previstos en los articulos 2435, 2437, 2439,
y demés relativos del Cddigo Civil vigente en el Distrito Federal.

20%El Arrendatario se obliga a cubrir a El Arrendador o a la persona fisica o moral que preste ios servicios de administracién,
conservacién y mantenimiento en el CENTRO COMERCIAL, fos gastos de mantenimiento, conservacién, servicios, derechos, pélizas
e seguros y demas gastos de las dreas comunes de la propia plaza comercial donde se encuentra el Local Arrendado.

212Las cuotas por los gastos antes sefialados serdn cubiertos por El Arrendatario por la cantidad de $ 6,540.00 (SEIS MIL QUINIENTOS
CUARENTA PESOS 00/100 M.N.}, mas el Impuesto al Valor Agregado, equivalente al 1.5 (uno punte cinco) de la renta mensual
estipulada vigente y seran pagadas anualmente y por adelantado a El Arrendador © a quien éste designe, que propoarcione dichos
servicios, siendo también aplicable en lo conducente para este concepto lo establecido en las Cléusulas 32, 62, 78, 82, @2 y 112
precadentes. Cualguier gaslo que se cause con motivo de la operacidon del negocio que se vaya a establecer en e (los) local (es)
arrendado (s) serén por cuenta de El Arrendatario siendo solidario de esta misma obligacién El Obligado Solidario.

La proporcion que El Arrendatario debera cubrir respecto de estos gastos comunes serd el que le corresponde en el indiviso del
“condominio si io hay y si no lo hay, seré el porcentaje que su area privativa, represente respecto de la totalidad de las 4reas privativas
de la plaza comercial.

El importe sera pagado por El Arrendatario al mismo tiempo que realice el pago de la renta mensual y de no hacerlo, pagara intereses
moratorios en los mismos términos que se aplica para el caso de mora en el pago de las rentas. La cantidad aqui convenida podra ser
revisada por las partes y en su caso incrementarse en el momento y cantidad que determine El Arrendador o la persona fisica o moral
que preste los servicios de administracion y mantenimiento en dicho CENTRO COMERCIAL, de forma que puedan cubrirse los gastos
de mantenimiento, conservacion, servicios, derechos y demas gastos de las dreas comunes de la propia plaza comercial, siempre y
cuando el incramento sea general y el pago reafizado por El Arrendatario continie representando e! porcentaje de su érea privativa o
su indiviso.



£n caso de encontrarse el inmueble en Aégimen de Propiadad en Condominio, El Arrendatario pagara los recibos correspondientes a
la administracién en la base que le corresponda al local arrendado, obligdndose asi mismo a acatar lo establecido en el Reglamento

dai Condominio.
MANTENIMIENTO

22° F| Arrendatario se hara cargo a su costo del mantenimiento de El Local Arrendado que incluye pintura, reparaciones, adaptaciones e
instalaciones especiales, vigilancia y limpieza, incluyendo sin limitacién, aditamentos, cualesquier ventana, placa de vidrio, puertas, la
_calefaccion Interior, ventilacion y equipo de aire acondicionado, entradas de oficinas, paredes interiores y acabados, pisos y cubiertas
de pisos, sistemas eléctricos y sus aditamentos, plomeria y sus aditamentos y exterminacion de plagas, impermeabilizacidn,

techumbre, etcétera. - ) :

El Arrgndatario dara a Et Local Arrendado todo ei mantenimiento que éste requiera y lo conservard en el mismo buen e's;ado enque lo
recibe {salvo por el uso y deterioro normales). . .

Salvo por las reparaciones a la estructura de El Local Arrendado y el mantenimiento del estacionamiento en la parte correspondiente,
cualquier otro tipo de reparacién debera ser realizada oportunamente por El Arrendatario. Esta renuncia expresamente a cualquier
deracho bajo ios articulos 2416, 2417 y 2445 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus disposiciones concordantes o correlativas
en el Estado en el que se ubica El Local Arrendado, salvo respecto de |as citadas reparaciones a ta estructura, el mantenimiento en

general de El Local Arrendado correspondera a El Arrendatario.

Seran Unicamente por cuenta de El Arrendador aquellas obras de mantenimiento y reparacién que se reguieran debido a dafios
sufridos en la cimentacién, las azoteas y los elementos estructurales de la edificacién, siempre y cuando tales dafios no hubieran
tenido su causa en actos u omisiones de El Arrendatario de sus clientes, proveedores, contratistas o visitantes, conviniendo las partes
que El Arrendatario deberd notificar a Ef Arrendador la necesidad de tales reparaciones, bajo pena de pagar los dafios y perjuicios
derivados de su omision. ‘

SEGURO

23°.El Arrendatario contratara con una compafiia debidamente autorizada, un seguro que cubra El Local Arrendado por los siguientes
conceptos:

1.- Un Sequro de Responsabilidad Givil, por dafios a terceros en su persona y en sus bienes, que incluya el Local Arrendado, ia
cual deberd renovarse y mantenerse en vigor, durante toda la vigencia det presente contrato.

2.- Un Seguro que cubra el Local Arrendado contra incendio, rayo, explosién, terremoto, temblor, inundaciones, huracén, granizo,
huelgas, alborotos populares o vandalismo, o cualguier otro evento asegurable con extension de, por una suma asegurada igual al
valor de reposicién de El Local Arrendado

El Arrendatario debera entregar a El Arrendador copias de las pélizas de seguro arriba mencionadas, asi como el endoso original de
beneficiario preferente, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la fecha de firma del presente contrato, quedando entendido
que el incumplimiento a las obligaciones asumidas en la presents clausula, serd causal de rescisidn del presente contrato, sin
responsabilidad alguna para la Arrendadora y sin necesidad de resolucién judicial.

Sin perjuicio de lo anterior, E| Arrendador tendré el derecho, mas no la obligacion, de contratar por cuenta de El Arrendatario, ta péliza
de seguro seialada en el inciso 2) de la preserite clausula, quien se compromete a reembolsar a El Arrendador el costo de dicha
pdliza dentro de los 10 (diez) dias siguientes a su requerimiento, ya que de no hacerlo cubrira intereses moratorios a la misma tasa

" establecida para el caso de mora en el pago de la renta, sin perjuicio del derecho de El Arrendador para rescindir el presente Contrato
por incumplimiento de El Arrendatario.. ) ’

Las partes convienen que en caso de gue se suscite alguno de los siniestros citados en esta clausula, El Arrendatario debera cubrir e
monto de los deducibles y coaseguros si los hubiere, &n et entendido de que las rentas mensuales pactadas se seguirdn causando
durante el periado de reconstruccion del Local Arrendado a discrecion de El Arrendador.

En caso de siniestro que haga imposible que el Local Arrendado quede en condiciones de operacién, E| Arrendador se reserva el
derecho a rescindir el presente contrato sin responsabilidad y sin necesidad de declaracién judicial.

En caso de que la cantidad que cubra la aseguradoré' no sea suficiente para reparar o reconstruir el Local Arrendado, la diferencia de
dinero que sea hecesaria para dejarlo en condiciones de cperacién por lo menos iguales a aquellas en que se encontraba antes det
siniestro, serd a carge de El Arrendatario.

Independientemente de los seguros arriba mencionados, se entiende que El Arrendatario asume la custodia y responsabilidad
exclusiva de los bienes que durante el arrendamiento se encuentran dentro del Local Arrendado, debiendo instalar en el mismo los
extinguidores o equipos contra incendio requeridos por las compariias de seguros, y darles mantenimiento. El incumplimiento por parte
de E} Arrendatario a lo pactade en |a presente cldusula, serd motivo de rescision si asi lo deseare El Arrendador, independienternente
de que se puadan aplicar las penas convenidas por las partes en gl presente contrato.
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VIGILANCIA

248 L as partes estan de acuerdo, en que E! Arrendatario podra tomar a su cargo el servicio de vigilancia que considere adecuado para la
proteccién de El Local Arrendado, sus instalaciones y bienes existentes en €I, debiendo obtener Unicamente el visto busno de EL
Arrendador, a fin de evitar un conflicto de intereses con las necesidades de E! Centro Comercial y los demds (ocatarios, relevando a El
Arrendador de cualquier cbligacion o responsabilidad al respecto.

ESTACIONAMIENTO Y AREAS COMUNES

252 Queda convenido por las partes que el uso del drea de estacionamianto se concedera a todos los clientes de las negociaciones que
se encuentrent en el predio al gue pertenece el Local Arrendado, sin que El Arrendatario pueda exigir o reclamar el uso exclusivo de
alguna area, por lo tanto no podra El Arrendatario reservar espacios en dicha drea para fines de pubticidad, para prestar servicios al
publico o para vender en ésta cualquier clase de articulos.

El Arrendador no es responsable de los dafios que sufra en el estacionamiento los vehiculos de El Arrendatarlo sus empleados,
clisntes y proveedores, ni de la seguridad de los mlsmos o de los objetos que dejen en su interior.

Si el estacionamiento donde se ubica el Local Arrendado es administrado por empresa distinta a El Arrendador o por ésta y en dicho
Estacionamiento se establece ! pago de cuotas por estacionamiento, E! Arrendataric se obliga a sujetarse a las reglas establecidas
para tal efecto. Et Arrendador o guien adminislre podra cobrar el uso del estacionamiento, sin el consentimiento de El Arrendatario. .

Las manmbras de carga y descarga de mercancias en el drea mencuonada deberan efectuarse por El Arrendatario dentro de las horas
que no causen molestias al publico.

Asi mismo El Arrendatario debera utilizar los patios, comedores y lugares de uso comln, Unicamente para el transito y servicio
estrictamente indispensable relacionado con el uso del Local Arrendado; igualmente se ohliga a que las personas que laboren bajo su
direccion y dependencia, cumplan con las estipulaciones contenidas en la presente cldusula.

26°.El Arrendatario se obliga a mantener el local, tanto dentro como fuera de él, en perecto orden, presentacién y aseo, a fin de que el
ptblico que concurra al Centro Comarcial en que se encuentra ubicado, reciba una impresion favorable, para lo cual ademas se obliga

a) Abstenerse de distribuir volantes en las dreas comunes.

b} Abstenerse de instalar toldos, marquesinas u objetos que alteren las lineas de las paredes exteriores del local.

c) Abstenerse de instalar dentro o fuera del local, radios, televisores, altoparlantes, fondgrafos o aparatos de sonido eri general y
de colocar antenas en el techo y/o en las paredes del local, sin previa autorizacion por escrito de Ei Arrendador.

d) En general a cumplir con los reglamentos y limitantes que establezca El Arrendador. ’

27%.8in limitacion a cualquier otra disposicion de este arrendamiento, cada parte asumira responsabitidad plena por todos sus trabajadores
y empleados y acuerdan en cumplir oportunamente con todas y cada una de las ohligaciones y responsabilidades como empleador con
respecto a dichos trabajadores o empleados bajo la Ley Federal del Trabajo; Ley del Seguro Social; Ley del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, y todas y cada una de las regulaciones y disposicicnes emitidas en relacion con dichas
‘ Leyes aplicables. Cada parte conviene en indemnizar, defender, proteger, y sacar en paz y a salvo a las otras partes de y contra
\ . . » 4 g P .. N - - . . .
| cualguier juicio, demanda, reclamacién, causa de accién, pérdida, dafio, lesidn, penalidad, obligacién para el pago de dinero, costa,
responsabilidad o gasto relacionado con estas responsabilidades laborales que se presenten por cualquier trabajador o empleado de
dicha parte o sus subcontratistas o proveedores, asi como de cualquier accién a nombre del Instituto Mexicano de! Seguro Social, &
| Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores o cualquier otra autoridad competente.

SUBARRENDAMIENTO, CESION Y TRASPASO

282.E] Arrendatario no podra subarrendar en lodo o en parte el Locat Arrendado, ni ceder o traspasar en todo o en parte los derechos y
cbligaciones derivados del presente contrato, sin la autorizacidn previa y por escrito de El Arrendador. El Arrendatario en este acto
renuncia expresamente a su derecho da exigir la rescision del presente Contrato bajo el articuio 2492 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal y sus disposiciones concordantes o correlativas aplicables para los Estados de la Reptiblica Mexicana. Para el indebido caso
de incumplimiento, Et Arrendatario conservara en todo caso las responsabilidades que adquiere por este contrato en los términos del
articulo 2480 del Cddigo Civil ademas de que serd causa de rescisidn cualquier acto en contravencién a esta cldusula conforme a lo
dispuesto por el articulo 2489 fraccién 11l del Cddigo Civil vigente en ‘el Distrito Federal y demés correlativos y aplicables en la

| Republica Mexicana
Para el supuesto caso de qus E| Arrendatario llegara a cambiar su denominacion o razén social, debera notificar dicho cambio a El
Arrendador por escrito y en forma indubilable dentro de los 10 (diez) dlas siguientes a la protocolizacion ‘del acta correspondiente,
aceptando desde este momento El Arrendatario en que subsistiran en los mismos términos y condiciones los derechos y obligaciones
contenidos en el presenta contrato, sin en que en ninglin caso pueda retrasarse o suspenderse por dicha causa e pago de la renta
mensual o cualquier otra contraprestacion a cargo de El Arrendatano
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£n caso de que El Arrendatario no diera cumplimiento a lo estipulado en el parrafo anterior, quien se encuentre ocupando el inmuebls
materia de este contrato, sera responsable solidario dé los derechos ¥ obllgacmnes que contrajo E! Arrendatario en el presente
contrato.

OBLIGADO SOLIDARIO

292 Fl Arrandatario se compromete a presentar al Obligado Solidario que tenga capacidad para obligarse y bienas suficientes para
garantizar el cumplimiento de! presente contrato, por lo que El Arrendador podra rehusarse a aceptar aguella persona que en su
concepto no relna los requisitos para garantizar el debido cumplimiento del presente contrato.

30%.Como garantia a todo lo estipulade en el presente contrato El Obligado Solidario io firma solidariaments con El Arrendatario,
declarando ser propietario del inmueble sefalado en las declaraciones iniciales, aceptando todas las renuncias que El Arrendatario
tiene hechas y renunciando también a los beneficios de orden y excusion contenidos an los articulos 2814, 2815 del Cdédigo Civil
vigente en el Distrito Federal, y demds relativos del citado ordenamiento legal invocado.

En caso de contrato por tiempo determinado, £f Obligado Solidario renuncia igualmente a los beneficios contenidos en el articulo 2848
del Cédigo Civil vigente en el Distrito Federal, de tal manera que la fianza subsistird no obstante que £l Arrendador no requiera
judicialmente el cumplimiento de ta obligacién principal dentro del mes siguiente al dia en que se vuelva exigible, o deje de promover
sin causa justificada por mas de tres meses en el juicio contra E| Arrendatario,

Cuando el contrato sea por plazo indefinido, El Obligado Solidario también renuncia a los beneficios sefialados en el articulo 2849 del
Cédigo Civil vigente en el Distrito Federal, por lo que no se libera de su obligacién si El Arrendador no promueve judicialmente o
sjercita sus derechos en cualquier otra forma dentro del plazo de un mes contado a partir de la fecha en que se vuelva exigible ia
deuda principal o deje de actuar sin causa justificada, por mas de tres meses en caso de que tenga un juicio entablado al respecto.

En caso de que E! Arrendador conceda prérroga o espera del presente conirato de arrendamiento, El Obligado Solidario convieng en
seguir garantizado durante todo el tiempo que dure, no obstante que no se le notifique, renunciando a los beneficios contenidos en el
articulo 2846 del Cadigo Civi! vigente en el Distrito Federal.

312E| Obligado Solidario conviene en seguir garantizando el exacto cumplimiento del presente contrato, aln cuando se produzea aigin
ajuste en el monto de la renta, renunciando al beneficio sefialado en ta Ultima parte del articulo 2847 del Cédigo Civil vigente en &l
Distrito Federal.

322 El Obligado Solidarioc manifiesta expresamente su conformidad en que su responsabilidad legal no cesa sino hasta el momento en que
El Arrendador se dé por recibido de la focalidad y satisfecho con sl pago total de lo adeudado, obligdndose a reponer los faltantes que
haya en el local y en las caracteristicas del mismo, pagando los gastos que ccasione el mal uso de la cosa arrendada por parte de El
Arrendatario.

Igualmente, acepta que la garantia que otorga comprende también cualquier adeudo relacionado con el servicio eléctrico y de agua, y
todo lo relacionado en la clausula Vigésima Tercera dsl presente contrato.

33%El Arrendatario autoriza al Obligado Solidario para gue entregue la focalidad cuando &i por ausencia o negligencia no lo haga,
designandclo representante de su sucesion, Unicamente en relacién con este contrato, a fin de que en caso de que fallezca durante su
vigencia, el garante esté en posibilidad de reintegrar el local arrendado y quedar liberado, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula
Décima Cuarta segundo parrafo del presente contrato.

El Obligado Solidario no podréd vender, enajenar o gravar el inmueble otorgado en garantia, sin la autorizacién previa y por escrito de El
Arrendador, en cuyo caso guedara cbligado a sustituir el inmueble sefialado por otro de su propiedad a plena satisfaccién de El
~ Arrendador, dentro de los 10 (diez) siguientes at en que se efectue cuaiquiera de los actos mencionados.

342.Tanto El Arrendador como E} Arrendatario convienen en que si durante la vigencia del preserite contrato de arrendamiento, El
Obligado Solidario vende, compromete o le es embargada la propiedad que ha sefialado como garantia, sin {a anuencia de El
Arrendador, éste podra solicitar ia rescision del presente contrato.

REMCDELACION Y REUBICACION

35°.El Arrendador podra realizar cuatquier obra de remodelacién, ornato, mantenimiento, adiciéh, cambio 6 mejora que implique cualquier
modificacién o alteracion, incluso de cardcter estructural, que considere convenients 0 necesaria y que sea henéfica para el Local
Arrendado o el Centro Comergial, sin mas limitacion de no privar a El Arrendatario, en la medida de lo posible, del uso y goce del Local
Arrendado. Cuando resulte estrictamente necesario , El Arrendador podra reubicar a El Arrendatario sin incurrir en responsabilidad
alguna en otro local en condiciones analogas a las estipuladas en el presente instrumento, dentro de! area que de acuerdo al Proyacto
de remodelacidén, reordenamiento o reestructura, resulte idénea y compatible al giro de El Arrendatario.
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El| Arrendatario deberd manifestar su conformidad o desacuerdo con la reubicacion dentro del plazo de 10 (diez) siguientes a aquél en
que El Arrendador se la notifique par escrito, en el entendido de que, en caso de desacuerdo, El Arrendador podra rescindir el presente
contrato sin responsabilidad alguna y sin necesidad de declaracidn judicial previa.

RESCISION

362.E! incumplimiento de El Arrendatario a cualquiera de las abligacicnes que le impone el presente contrato dara derecho a E! Arrendador

a exigir el cumptimiento forzoso de las mismas o {a rescision del contrato, debiendo El Arrendatario devolver el Local Arrendado en las
condiciones en gque o recibio salvo el deterioro por el uso normal y cubrir en forma inmediata todas aquellas obligaciones pendientes

. dé pago frente a El Arrendador o terceros.

Las partes acuerdan que de manera enunciativa mas no limitativa, serdn causa de rescisidn los siguientes eventos:

a).- Que El Arrendatario deje de pagar dos o mas mensualidades de rentas o incurra en mora en el pago de la renta.
b).- Que El Arrendatario o El Obligado Solidario se encuentren sujeto a Concurso Mercantil en cualquiera de sus etapas en términos
del articulo 22 y demds aplicables de la Ley de Concursos Marcantiles o Concurso de Acreedores Civil o en cualquier forma sean
intarvenidos.

¢).- Que El Arrendatario destine el Local Arrendado objeto del arrendamento a un uso distinto del sefialado en la Clausula Décima

‘Sexta del presente contrato, sin la previa autorizacién de El Arrendador.

d).- Que los trabajadores o empleados de El Arrendatario la emplacen a huelga y ésta sea declarada legal por las autoridades
laborales competentes.

e).- Que El Arrendatario subarriende o en cualquier forma ceda, traspase o iransmlta a terceros el uso o goce de todo ¢ parte del Local
Arrendado.

f).- En caso de que El Arrendatario no realice el pago o incumra en mora de dos meses o mas en el pago de las rentas Ios semcnos de
las primas de los seguros, gastos comunes, los incrementos o complementos de! depésito en garantia.

g).- En caso de que El Arrendatario cologue anuncios publicitarios que den hacia el exterior del Local Arrendado sin autonzamon
escrita de El Arrendador o sin sujetarse al Reglamento o al Manual de Acondicionamiento.

h).- En caso de que El Arrendatario no contrate, no renueve y/o no entregue a La Arrendadora, copia de las pohzas de seguro y/o del
respectivo endoso de beneficiario preferente dentro del plazo estipulado en el presente contrato

iY.- En caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente contrato.

j).- Que EL Arrendatario no abra la negociacion que establecerd en El Local Arrendado los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del
afio, salvo aquellos acordados previamente por escrito con El Arréndador:

El Arrendatarioc asume la obligacién de devolver la posesion fisica y juridica de el Local Arrendado, dentro de los 10 (diez) dias
siguientes a la fecha en que, El Arrendador le notifique por escrito la rescisién, sin que para ello se requiera obtener una declaracion
judicial previa. Si El Arrendatario no diera cumplimiento a lo aqui estipulado al término de! periodo de los diez dias mencionados. El
Arrendatario acepta pagar mensualmente a El Arrendador, en concepto de pena convencional por retraso, una cantidad igual al
importe de la renta mensual vigente por cada mes o fraccién de mes que transcurra hasta gue haga entrega det Local Amrendado a El
Arrendador, sin perjuicio de la rentas mensuales que se sigan generando por el uso y goce del Local Arrendado. Lo sefalado en esta
clausula no deberd interpretarse en el sentido de que el presente contrato ha sido novado o prorrogado y, por lo mismo, La
Arrendadora tendra el derecho de ejercer todas las acciones que la ley le confiere para obtener la desocupacion y entrega de El Local
Arrendado.

INSPECCION

37°.El Arrendador cuenta con la autorizacion de E!l Arrendatario para entrar a El local Arrendado an cualquier horario razonable para

cerciorarse de las condiciones del mismo, prewo aviso por escrito con al menos 24 (veinticuatro) horas de anficipacidn a El
Arrendatarlo

DEFIECHO DE PREFERENCIA

38¢. El Arrendatario por este conducto renuncia a cualquier derscho de preferencia o derecho del tanto o por el tanto que le pudiers

corresponder en ef futuro para adquirir el Local Arrendado, en el caso de una posible venta o transmisién de éste a cualquier
subsidiaria o parte retacionada de E| Arrendador o-tercero.

DIVISIBILIDAD

39%.En caso de que cualquner disposicion de este Contrato sea nula o exigible, dicho hecho no afeclara o |mped|ré la validez o exigibilidad

de cualquier otra disposicion.
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CESION

40 E! Arrendador podra en cualquier momento ceder o gravar los derechos del presente contrato, incluyendo los derechos de cobro del
importe de las rentas y demas prestaciones econdmicas gue se pactan an el mismo. Asimismo Et Arrendador podra hipotecar ¢ gravar
en cualquier forma &l Local Arrendado en favor de la persona fisica o moral que ésta designe, o transferir la nuda propiedad y/o el
usufructo, sin necesidad de notificar u obtener el consentimiento de El Arrendatario.

CONFIDENCIALIDAD

4121 3 informacion que las partes intercambien o conozean en virtud del presente instrumento, deberd ser clasificada con estricta
confidencialidad, por lo que deberan ahstenerse de publicarla o comunicarla a cualquier persona, o a explotarta comercialmente para
su baneficio. No se considerard como violacion a la obligacién de mantener confidencialidad de la informacidn, aquélla comunicacion
que deba efsctuarse en virtud de mandamiento de autoridad competente,. judicial o administrativa, en este caso la parte requerida
debera comunicarlo de inmediato a la otra para que ésta ultima tome las medidas necesarias. Las obligaciones contenidas en la
prasente clausula, mantendran vigencia a la terminacion del presente contrato, y cada parle serd responsable de los actos en que
incurra el personal contratado que tenga acceso a la informacion.

Lo dispuesto en la presente clausula no sera aplicable a informacion que;

a) Ha sido adquirida de terceros quienes legalmente tengan el derecho a divulgarla;

b) Ha pasado al domlmo publico; y

¢) Adquirieron o conocian de manera independiente prewamente ala celebramén de este convenio.

Para el caso de que La Arrendataria incumpla con lo establecido en la presente clausula, ésta se obliga a pagar a La Arrendadora una
pena convencional equivalente a 1 (un} afio de 1a renta mensual, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles a que La Arrendadora se
lo requiera previamente y por escrito.

MISCELANEOS

42¢, Los titulos que aparecen en este Contrato se insertan solo por conveniencia, y de ninguna manera definen o limitan el contenido y
alcance de cualquier parrafo. Ademés cua!quuer maodificacion al mismo, debera constar por escrito para que surta sus efactos entre
ambas.

Ninguna de las partes podra ser con5|derada responsable -por los retrasos en la realizacién de sus obligaciones bajo este
Arrendamiento, |a falta de pago o problemas financieros no seran considerados como una causa de fuerza mayor.

Todos los términos de este Arrendamiento se extenderdn y obligaran a las partes de aste Contrato y sus respectwos obligados
solidarios, causahabientes y cesionarios.

En caso de cualquier accidn legal o procedimiento iniciado por cualquiera de las partes en contra de ofra parte en relacién con este
Contrato, la parte vencedora tendrd derecho a recuperar honorarios razonables por abogados y costas (incluyendo, sin limitacidn,
costas judiciales y honorarios por peritos) incurridos por dicha accién. Dichas cantidades deberan incluirse en cualguier resolucuén en
relacién con cualquier accién o procedimiento.

La aceptacion de cualquier Renta de El Arrendatario por parte de El Arrendador después de un incumplimiento de este Contrato por
parte de El Arrendatario, no constituird una renuncia de El Arrendador a su derecho de rescision del presente contrato por dicho
incumplimiento.

432.Por el solo retraso en el pago de ia renta, cuotas de mantenimiento o cualquier otra contraprestacion estiputada en el presente

contrato, El Arrendatario se obliga a pagar mensualmente a “El Arrendador” en concepto de pena convencional, Ja cantidad equivalente

- a un mes de renta vigents, hasta el total cumplimiento de la obligacién, sin perjuicio del derecho de “E! Arrendador”’ para exigir el
cumplimiento forzoso o la rescision del presente contrato.

442 E| Arrendatario y €l Obligade Solidario, manme§tan bajo protesta de decir verdad que los recursos con los cuales daran cumplimiento
a las cbligaciones contraidas en el presente Contrato seran siempre de procedencia licita y reconocen que la informacion presentada
es veraz y se proporciona con el propésito de que de “El Arrendador”, esté en condiciones de dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 21 de la “LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE CPERACIONES CON RECURSOS DE
PROCEDENCIA ILICITA" y de tal forma poder prevenir, detectar y reportar los actos, omisiones u operaciones que pudieran favorecer,
aunxiliar o cooperar para la comision de los ilicitos previstos en dicho ordenamiento, por lo que en consecusncia "E| Arrendatario y El
Fiador, sg obligan a proporcionar en cualguier momento los datos y documentes que “Ef Arrendador” le solicite asi como actualizarios
en periodos de seis meses 0 bien en el momento en que ocurra algon cambio que pueda alterar la informacién presentada.

La Arrendataria y El Obligado Solidario, manifiestan bajo protesta de decir verdad, que: ' -
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a) Los recursos econdmicos que serdn invertidos en El Local Arrendado, para el pago de todas y cada una de su obligacionas
conforme al presente Contrato, los que incluyen pero no limitan a los correspondientes al pago de rentas, deposnto en garantia,
realazac;f)n de adaptaciones o cualesqwera otras, provienen de fuentes y/o actividades licitas;

by Las actividades que Ilevaré a cabo en El Local Arrendado conforme al destino acordado en el presente Contrato se
realizardn y vigilard que se realicen en estricto cumplimiento de los ordenamientos legales aplicables, comprometiéndose a evitar

Faderal de Extincién de Dominio.

¢) Reconoce gue es-su obligacion notificar oportuna y fehacientemente a La Arrendadora de cualquier evento que pudiera
efectuarse en el Local Arrendado y que pueda dar lugar a cualquiera de los supuestos establecidos an el Articulo 82 de la Ley
Federal de Extmc;én de Dominic;

' . ¢

d) Para efectos de lo anterior, en esta acto La Arrendataria se hace conocedora del contenido literal del articulo 82 de la Ley
Federa! de Extincidn de Dominio, mismo que es del texto siguiente: '

LEY FEDERAL DE EXTINCION DE DOMINIO:

Articulo 8. La accién de extincion de dominio se ejercera respecio de los bianes relacionados o \nnculados con los dehtos aque
sa refiere el articulo anterior, en cualquiera de los supuestos siguientes:

{.-Aquéllas que sean instrumento, objete o producto del delito;

1l. Aquéllos que hayan sido utilizados o destinados a ocultar 0 mezclar bienes producto del delito.

Se entandera por ocultar, la accion de esconder, disimular o transformar bisnes que son producto del delito y por mezcia de.
bienes, la suma o aplicacién de dos 0 més bienes;

lll.- Aquélios que esten siendo utilizados para la comisién de delitos por un tercero, si su duefio tuvo conocimiento de ello y no to
notificd a fa autoridad por cualquier medio o tampoco hizo algo para impedirlo. Serd responsabilidad det Ministerio Publico
acreditarlo, o que no podra fundarse Unicamente en la confesién del inculpado del delito; .

IV. Aquélios que estén intitulados a nombre de terceros y se acredite que los bienes son producto de la comisién de los delitos a
qus se refiere la fraccidn 11 del articuto 22 constitucionat y el acusado por estos delitos se oslente o comporte como dusfio.

PENA CONVENC!ONAL

45%.5i EL ARRENDATARIO incumple alguna de las obligaciones contenidas en las cliusulas de! presente Contrato, que no tenga una
penalizacion especifica cubrird una pena convencional equivalente a un mes de renta vigente, o los dafios y perjuicios que resulten a
elaccion de EL ARRENDADOR, ademés de pagar |os gastos y costas legales quée en su caso se onglnen

INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO

4g8° Las partes que interviensn en el presente contrato declaran su conformidad en someterse expresamente para todo lo relativo a la

. interpretacién y cumplimiento de este contrato a fas leyes aplicables en México, Distrito Federal, y a la Jurisdiccién de los Tribunales

| " del Fuero Comun la Ciudad de México, Distrito Federal, que serdn los Unicos competentes pard conocer de cualguier juicio o

| reclamacién derivado def presente contrato, renunciando a cualquier otro fuerc que pudiera corresponderles por razén de su domicilio

‘ presente o futuro y sefialan como domicilio para recibir toda clase de notificaciones que deban hacérseles, aln las personales en caso
dej _IUICIO los siguientes:

EL ARRENDADOR - - . - EL ARRENDATARIO
; EL LOCAL ARRENDADO Y/O
AVENIDA EJERCITO NAClONAL 350-----————-—-— CALLE G No. 510
COLONIA POLANCO V SECCION _' ' ' ' COL. SEGUNDA SECCION-BAJA CALIFORNIA——
C. P. 11860, DELEGACION MIGUEL HIDAL GO ‘ MEXICAL! B.C. C.P. 21100-
MEXICO, DISTRITO FEDERAL . TEL.: 01 (664) 977-14-00
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EL OBLIGADO SOLIDARIO

CLAUSULAS ADICIONALES.

Leido que fue por las partes el presente contrato y conformes con todas y cada una de sus cldusulas por encontrarse exentas de vicio
algunio que las pudiera invalidar, declaran que conacen y aceptan a su enteta satisfaccion los Qrdenamientos Legales citados, ademas
quedaron debidamente enterados del contenido de fos articulos mencionados, lo firman de conformidad en la Ciudad de Méexico, Distrito
Federal, en unidn de dos testigos que igualmente lo suscriben,

tantos en la Ciudad de México, D.F. el dia §1-—m————-— de NOVIEMBRE DE 2016

Se firman_DOS-

ARRENDADOR

CENTROS COMERC!ALES FRONTERIZOS,
S.A.DEC. V.

/L/c,_’—q_ 4\:\.’ Fodo o Sy s

C.P.C. JESUS RIVERON NEGRETE
REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUTO PARA EL DESARROLLO INMQBILIA
PARA El ESTADO DE;BAJ

Y DE LA VIVIENDA
RNIA

URBANQ CHAVEZ COLEGIO
REPRESENTANTE LEGAL

O F.

LIC. JAIR SANCHEZ MARTINEZ x}

ARQ. A{ONSO BPLIO VERA
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GIGANTE

SRS,

AVISO DE PRIVACIDAD REPRESENTANTES LEGALES

RESPONSABLE
Gigante Grupo Inmaobiliario S.A. de C.V. y Subsidiarias.

Domicitio
Av. Ejército Nacional No. 350, Col. Chapultepec Morales, C.P. 11570, Delegacion Miguel Hidalgo, Méxica D.F.

DATOS DE CONTACTO
Oficial de Privacidad: ofpriv@aigante. com.mx

AUTORIDAD COMPETENTE
Instituto Federal de Acceso a la Informacidn y Proteccién de Datos.

FINALIDADES DE TRATAMIENTQ QUE ORIGINAN UNA RELACION JURIDICA CON EL. RESPONSABI E
1. Acreditar que se éncuentre legalmente facultado para llevar a cabo negociaciones, formalizar y ejecutar contratos a nombre

de otra persona.

FiNALIDADES SECUNDARIAS
1. Mercadotecnia, prospeccion comercial o publicitarios.

INFORMACION OBJETO DE TRATAMIENTO

DATOS PERSONALES
Nombre, domicilio, RFC, copia de su identificacion oficial,

TRANSFERENCIAS (ART. 37 LFPDPPP)

1. A Sociedades controladoras, subsidiarias o afiliadas baja el control comin del Responsable, sociedades del mismo grupo
del Responsable que operan bajo los mismos procesos y politicas intemas. .

2. Envirtud de un contrato celebrado o por celebrar en interés del Titular por el Responsable y un Tercero.

3. Para el reconocimiento, ejercicio 0 defensa de un derecho en un proceso judicial {despachos contables, de cobranza y
juridicos).

4. Para el cumplimiento de la relacion juridica entre el Responsable y el Titular (despachos contables, de cobranza y
juridicos, Sociedades de Informacion Crediticia).

TRANSFERENCIAS QUE REQUIEREN CONSENTIMIENTO DEL ITULAR
1. Empresas de mercadotecnia, publicitarias y de prospeccién comercial para la realizacion de actividades inherentes.

EJERCICIO DERECHOS DE_ACCESO RECTIFICACION CANCELACION Y OPOSICION (ARCO

1. Requisitar Formato “Solicitud de Ejercicio de Derechos ARCO” el cual se encuentra disponible en el domicilio del
Responsable o bien en formato PDF, previz soticitud dirigida al Oficial de Privacidad al correo ofpriv@gigante.com.mx

2. Entregar Formato "Salicitud de Ejercicio de Derechos ARCQ” de manera personal en el domicilio del Responsable o
enviarla via comeo certificado al Oficial de Privacidad, acompafiada de la siguiente informacidn y documentacion:

Documentos gue acrediten su identidad: copia de IFE, pasaporte, cédula profesional, 6 documento migratero vigente

tratindose de extranjeros o en su caso, los documentos que acrediten su representacidn fegal.

Descripcion clara y precisa de los dafes personales respecto de los cuales busca ejercer alguno de los Derechos ARCO.

Cualguier documento o informacion que facilite a localizacidn de sus datos personales.

En caso de salicitar una rectificacion de datos, debera indicar también, las modificaciones & realizarse y aportar la

documentacién que sustente su peticion.

Indicar el lugar donde el Responsable podra revisar los originales de la documentacién que acomparie.

El Oficial de Privacidad atendera su solicitud de Ejercicio de Derechos ARCO de conformidad con los plazos y términos

previslos en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Pasesién de los Particulares.

Para el ejercicio del derecho de Acceso, la infformacion correspondiente se le entregara en copia simple.

La respussta a su solicitud se le notificara via correo certificado o personalmente en el demicilio dei Responsable,

atendiendo a la modalidad que haya elegido en su solicitud.

Et ejercicio de fos Derechos ARCO serd gratuito.

S A A
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REVOCACION DEL CONSENTIMIENTO

1. Requisitar Formato "Revocacién del Consentimiento” el cual se encuentra disponible en e! domicilio del Responsable o
bien en formato PDF, previa solicitud dirigida al Oficial de Privacidad al correc ofpriv@gigante. com.mx

2. Entregar Formato "Revocacion del Consentimiento” de manera personat en el domicilio del Responsable ¢ enviarla via
correc certificado al Oficial de Privacidad, adjuntando copia de la identificacion oficial que acredite su personalidad o
documento que acredite su representacion legal.

3. El Oficial de Privacidad respondera su salicitud de conformidad con los plazos y términos previstos en la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares para el ejercicio de Derechos ARCO.

4. La respuesta a su solicitud se le notificard via comeo cerificado o personalmente en el domicilio del Responsable,
atendiendo a {a modalidad que haya elegido en su solicitud.
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LIMITAGIGN DE USO O DIVULGACGION
1. Requisitar Formato “Limitacion de’ uso a divulgacidh” el cual se encuentra disponible en el domicilic del Responsable o

bien en formato PDF, previa solicitud dirigida al Oficial de Privacidad a! correo giprvi@gigante.com.mx

2. Entregar formato “Limitacién de uso o divulgacién” de manera personal en el domicilic del Responsable o enviarla via
comeo cerificado al Oficial de Privacidad, adjuntanda copia de la identificacién oficial que acredite su personalidad o
documento que acredite su representacién Iegal

3. La respuesta a su solicitud se le notificara via correo certificado o personaimente en el domicilio del Responsable
atendiendo a 1a modalidad que haya elegide en su solicitud.

ACTUALIZACIONES O MODIFICACIONES AL AVISO DE PRIVACIDAD

El Responsable se reserva el derecho de efectuar en cualquier momento medificaciones ¢ actualizaciones al presente Aviso
de Privacidad, toda modificacion al mismo se le dard a conocer por medio de la publicacién de un aviso en la pagina de
internet del Responsable, por lo que le recomendamos verificara con frecuencia., .

En caso de que occura una vulneracidn de seguridad en cualquier fase del tratamiento de datos personales que afecte de
_ forma significativa sus derechos patrimoniales o morales, el Oficial de Privacidad le comunicard de forma inmediata por comeo
" electrénico el suceso de vulreracion de seguridad, para que Usted pueda tomar las medidas correspondientes para la defensa
de sus derechos. En caso de no contar cen su correo electrénico, la notificacidén se publicara en la pagina de internet del

Responsable.
WWw.qqgi.com.mx
AUTORIZACIONES
Consiento ef tratamiento de mis datos personales en términos del presente Aviso de Privacidad.
Consiento ta transferencia de mjs datos. O Me opengo a la transferencia de mis datos.
. r]
8 Consigiio el tratamiety de fnis gatos con fines de Me opongo al tratamiento de mis dates con fines de
mergédotecnia, prspe iom gomercial o publicitarios. mercadotecnia; prospeccién comercial o publicitaries.

01/NOVIEMBRE/18

FECHA ) FIRMA

Fecha de Actualizacion: 2013
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