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CONCURSO PUBLICO No. SIDUE-SSP-APP-2015-003

CONTRATO

COMPLEJO DE SEGURIDAD PUBLICA PARA LA POLICIA ESTATAL PREVENTIVA
EN TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

CONSISTENTE EN:

EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO DE ASOCIACION PUBLICO
PRIVADO DENOMINADA “COMPLEJO DE SEGURIDAD PUBLICA (PEP)
TIJUANA, B.C.”, CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO
PRINCIPAL DIVIDIDO EN DOS SECCIONES (SUBDIRECCION TECNICA Y
SUBDIRECCION OPERATIVA); UN EDIFICIO DE COMEDOR Y DORMITORIOS;
EDIFICIO PARA PERRERAS; Y EDIFICIO DE CUARTO DE MAQUINAS, ASI
COMO SU MANTENIMIENTO POR UN PERIODO DE 15 ANOS.
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CONTRATO DE ASOCIACION PUBLICO PRIVADA (APP) QUE CELEBRAN, POR
UNA PARTE EL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA DE BAJA
CALIFORNIA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. LICENCIADO DANIEL
DE LA ROSA ANAYA, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE SEGURIDAD
PUBLICA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL CONTRATANTE”,
Y POR LA OTRA PARTE, LA EMPRESA INVER INFRAESTRUCTURAS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.
JOSE CARLOS COTA ARCE EN SU CARACTER DE PRESIDENTE DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO, “EL DESARROLLADOR”, DE CONFORMIDAD CON LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

1. El 22 de agosto del 2014, se publicé en el Periddico del Estado de Baja California la
Ley de Asociaciones Publico Privadas del Estado de Baja California, la cual
contempla la modalidad de Proyectos No Solicitados, que permite a un particular
proponer a una dependencia, organismo o entidad perteneciente al Poder Ejecutivo
del Estado de Baja California, la realizacién de proyectos de infraestructura
sustentados en un estudio preliminar de factibilidad, especificando sus
caracteristicas, viabilidad técnica, juridica, econémica y financiera.

2. En el marco de dicha Ley y con el objeto de fortalecer la infraestructura destinada a
combatir la inseguridad que afecta a la ciudad de Tijuana, Baja California, y en
cumplimiento al Eje 6 del Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, relativo a la
Seguridad Integral y Estado de Derecho, “El PROMOTOR DEL PROYECTO" en
fecha 24 de Noviembre del 2014, propuso a la Secretaria de Seguridad Publica del
Estado de Baja California, un proyecto no solicitado denominado “Complejo de
Seguridad Publica (PEP) Tijuana, B.C.” para realizarlo bajo la modalidad de un
Contrato de Asociaciéon Publico Privada que permita la inversion de recursos
privados para la construccién de un edificio e instalaciones necesarias para brindar
seguridad por medio de la Policia Estatal Preventiva de Baja California, documento
que se agrega como ANEXO No. 1.

Publica (PEP) Tijuana, B.C.”, para que sea concursado, ordenando la publicaciénde
la convocatoria correspondiente, la cual se publicd en el Periddico Oficial del Estado
el dia 20 de noviembre del 2015, documentos que se agregan como ANEXO No. 2 y
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ANEXO No. 3.

4. La Secretaria de Planeacion y Finanzas del Estado de Baja California, ha elaborado
la estimacion preliminar de los montos maximos anuales de inversion durante toda la
vida del Proyecto y con fecha 10 de noviembre del 2015, se emitié y consider6
procedente la aprobacién presupuestaria correspondiente, documento que se agrega
como ANEXO No. 4.

De conformidad con los articulos 1, 2, 4, 10, 13, 30, 37 SECCION | (DE LOS
CONCURSOS), 38, 39, 40, 41, 42 y 43 SECCION 1[I (DE LA CONVOCATORIA
PUBLICA No. 003/2015 Y BASES DEL CONCURSOS), 48, 49, 50 y 52, de la
SECCIQN il (DE LA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS),51, 52, 53, 54 y 56
SECCION IV (DE LA EVALUACION DE LAS PROPUESTAS Y FALLO DEL
CONCURSO) de la Ley de Asociaciones Publico Privada para el Estado de Baja
California y su Reglamento, el dia 30 de Marzo del 2016, se adjudic6 el Proyecto
No Solicitado, denominado “Complejo de Seguridad Publica (PEP) Tijuana, B.C.",
consistente en:

CONSTRUCCION, FINANCIAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA PARA LA POLICIA ESTATAL PREVENTIVA, DE LA
CIUDAD DE TIJUANA BAJA CALIFORNIA, QUE CONSTA DE:

“DISENO, ELABORACION DEL PROYECTO EJECUTIVO, PRUEBAS DE
FUNCIONAMIENTO DE UN EDIFICIO PRINCIPAL PARA LA ADMINISTRACION Y
OPERACION DE LA POLICIA ESTATAL PREVENTIVA, UN EDIFICIO
PREPARADO PARA HOSPEDAR A ELEMENTOS DE LA POLICIA ESTATAL
PREVENTIVA, UN EDIFICIO O AREA PARA ALBERGAR Y ENTRENAR A LOS
CANINOS PERTENECIENTES A LA CORPORACION, UN HELIPUERTO,
ESTACIONAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ESPECIAL NECESARIO PARA ESTAS
INSTALACIONES, ASi COMO SU CONSERVACION, MANTENIMIENTO CON UN
PERIODO DE 15 ANOS”.

5. Que atendiendo a las etapas correspondientes de la Convocatoria Publica No.
003/2015, y acorde a la Ley de Asociaciones Publico Privadas para el Estado de ,
Baja California y su Reglamento, se recibieron, analizaron y valoraron las propuestas _~
de los concursantes, por lo que en fecha 30 de marzo del 2016, se emiti6 el fallo
dio a conocer como ganador de la misma, al consorcio integrado por las sociedad
mercantiles denominadas Vision Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V. y Arquite
e Ingenieria Integrada S. de R.L. de C.V., quienes atendiendo a las base
convocatoria y lo dispuesto por la Ley de Asociaciones Publico Privadas para-€l
Estado de Baja California y su Reglamento, constituyeron, como sociedad mercantil
con proposito especifico, la empresa denominada INVER INFRAESTRUCTURAS,
S.A. DE C.V. quien esta obligada a la celebracién del presente contrato. Una copia M
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certificada del acta constitutiva se agrega al presente como ANEXO No. 6.

DECLARACIONES
DECLARA “EL CONTRATANTE.-

Que el Gobierno del Estado de Baja California en términos de los articulos 40, 42
fraccion |, y 43, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y sus
correlativos, los articulos 1 y 4, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California, como Entidad, es parte integrante e inseparable de la
Federacion, libre y soberana en todo lo concerniente a su régimen interior y sin
mas limitaciones que las que establece la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

De conformidad con los articulos 17 segundo parrafo fraccién Xl y 38 fracciones |,
IX, Xll, y XLV de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de Baja
California; la Secretaria de Seguridad Publica, es una dependencia del Poder
Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, que cuenta entre sus
facultades, las siguientes: desarrollar las politicas de seguridad publica en el
Estado, asi como proponer al Ejecutivo del Estado las acciones de gobierno,
normatividad, instrumentos, programas y estrategias para la prevencion de los
delitos, combate a la delincuencia y otros factores que incidan en ella; organizar
dirigir, administrar y supervisar a la Policia Estatal Preventiva y a la Policia Estatal
de Seguridad y Custodia Penitenciaria; salvaguardar la integridad fisica y derechos
de las personas, prevenir la comision de delitos, asi como preservar las libertades,
el orden y la paz publicos en el ambito Estatal, entre otras.

Que el presente Contrato de Asociacién en Participacion, le fue adjudicado el dia
30 de marzo de 2016, al consorcio integrado por Vision Desarrollos Inmobiliarios
S.A. de C.V. y Arquitectura e Ingenieria Integrada S. DE R.L. DE C.V., como
resultado del proceso de la Convocatoria Publica No. 003/2015, derivado del
proyecto no solicitado denominado “Complejo de Seguridad Publica (PEP) Tijuana,
B.C.", regulado por la Ley de Asociaciones Pubico Privadas para el Estado de Baja
California y su Reglamento.

Que tiene su domicilio el ubicado Av. De Los Héroes y Calle de la Libertad N
399, Centro Civico, C.P. 21000 en Mexicali, Baja California.

Es una sociedad mercantil de proposito especifico, legalmente constituida de
acuerdo con las leyes mercantiles mexicanas, segun consta en la escritura publica
numero 76,285 volumen 2,199 otorgada ante la fe del Licenciado Ramiro Duarte
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Quijada Notario Publico nimero 10 de la ciudad de Mexicali, Baja California, de
fecha 5 de mayo de 2016, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Mexicali, bajo folio mercantil nimero 40652*1 de fecha
20 de mayo de 2016, cuya copia certificada se agrega como ANEXO No. 6.

1.2 El C. C.P. José Carlos Cota Arce acredita la representacion que ostenta, en
calidad de Presidente del Consejo de Administracion en los términos de la
escritura publica numero 76,285 volumen 2,199 otorgada ante la fe del Licenciado
Ramiro Duarte Quijada Notario Publico nimero 10 de la ciudad de Mexicali, Baja
California, de fecha 5 de mayo de 2016, e inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Mexicali, Baja California, bajo folio
mercantil numero 40652*1 de fecha 20 de mayo de 2016, donde constan las
facultades que le han sido otorgadas para celebrar el presente contrato. La copia
certificada de este instrumento publico se adjunta como ANEXO No. 6.

1.3 Cuenta con todos los elementos técnicos, financieros y legales, asi como con
tecnologia aplicable, equipo, materiales, maquinaria y personal especializado para
la realizacion y ejecucion de los trabajos objeto del contrato, asi como con la
experiencia que la realizacién de los mismos requiere.

1.4 Que para efectos del presente sefiala como su domicilio el ubicado Av.
Republica de Brasil No. 1481 Int. 4, col. Alamitos, C.P. 21210 en Mexicali,
Baja California y su Registro Federal de Contribuyentes es IIN160505LM3.

Realizadas las declaraciones anteriores, es voluntad de ‘LAS PARTES” someterse a
las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula Primera. DEFINICIONES.

De conformidad con la terminologia planteada en la CONVOCATORIA, BASES DE
CONCURSO , TERMINOS DE REFERENCIA Y ANEXOS, cuyo fallo dio origen y
forma parte integrante del presente CONTRATO y para todos los efectos del
mismo, los conceptos que se enlistan a continuacién tendran el significado que se
indica, siempre que los mismos se utilicen con mayusculas o con la abreviatura que
se anota en el concepto correspondiente, salvo que expresamente se indique lo P
contrario y podran ser utilizadas en singular o plural, segun lo indique el sentido

la oraciéon de que se trate. Los encabezados de este Contrato de Asociacig
Publico Privada y sus Anexos, solo tienen un sentido practico, por lo qu
deberan ser tomados en cuenta para su interpretacién: ;

L

Para los efectos del presente CONTRATO se entendera por:

Acreedor, significa la persona fisica o moral distinta del Desarrollador, sus Filiales, M
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subsidiarias o controladora, salvo que se trate de una institucién de crédito
debidamente autorizada bajo las Leyes Aplicables, que otorguen Financiamiento al
Desarrollador para la realizacién total o parcial del Proyecto y/o para sustituir
parcial o totalmente dicho Financiamiento o para ser aplicado a los fines
establecidos en el presente Contrato.

Actividades Preliminares, significa el conjunto de actividades que debera llevar a
cabo el Desarrollador en forma previa para poder prestar al Contratante los
Servicios, en los términos previstos en el presente Contrato (incluyendo, sin limitar,
la formulacion del Proyecto Ejecutivo). Las Actividades Preliminares a ejecutarse por
el Desarrollador se encuentran detalladas en el ANEXO No. 9.

Actividades de Mantenimiento, significa el conjunto de actividades que debera
llevar a cabo el Desarrollador para el mantenimiento del Proyecto de conformidad
a la convocatoria, bases de concurso, y términos de referencia de la propuesta
técnica del concursante ganador y el presente Contrato y demas Documentos del
Proyecto , mismos que se agregan como ANEXO No. 10.

Actividades del Desarrollador, significa el conjunto de actividades que debera
llevar a cabo el Desarrollador para poder prestar al Contratante los Servicios en los
términos previstos en la convocatoria, bases de concurso, y términos de referencia
de la propuesta técnica del concursante ganador y el presente Contrato.

Autoridad Gubernamental, significa cualquier 6rgano, secretaria, departamento o
en general cualquier autoridad de los poderes ejecutivo, legislativo o judicial, ya sea
en los ambitos federal, estatal o municipal, incluyendo a la administracién publica
centralizada y paraestatal, comisiones, érganos u organismos, el banco central o
cualquier otra entidad que ejerza facultades o funciones ejecutivas, legislativas,
judiciales, fiscales, reguladoras, administrativas de o correspondientes al Gobierno
de que se trate y que tenga jurisdiccion o facultades sobre el asunto del que se
ocupe.

Autorizaciones, significa los permisos, autorizaciones, aprobaciones, certificados,
consentimientos, licencias, concesiones y demas instrumentos juridicos que se
requieran conforme a las Leyes Aplicables, y cualquier otro consentimiento o
acuerdo necesario de terceras personas, que se requiera para llevar a ca/bo/, a3
ejecucion del Proyecto de conformidad con los términos establecidos e

convocatoria, bases de Concurso y términos de referencia de la propuesta téchica
del concursante ganador y el presente Contrato. o

Bases del Concurso, significa todos los documentos emitidos por la convocante, y
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aceptados por el Desarrollador, de conformidad con la Ley de Asociaciones Publico
Privadas para el Estado de Baja California y su Reglamento, que establecieron
los lineamientos, requisitos, procedimientos y formatos que fueron observados por
quienes participaron en el Concurso Publico No. SIDUE-SSP-APP-2015-003,
mediante el cual, se adjudicé el presente Contrato.

Bitacora de Construccién y Equipamiento, significa el registro que se mantendra
en el lugar de las obras en la que los representantes designados por cada Parte
haran las anotaciones de las actividades o incidentes presentados en las Obras en
la etapa de construccion.

Bitacora de Mantenimiento, significa el registro que se mantendra en el signados
por cada parte haran las anotaciones respecto al mantenimiento del complejo de
seguridad publica.

Cambio Relevante en la Legislacion, tiene el significado que se le atribuye en
la Clausula Décima Segunda del presente Contrato.

Caso Fortuito o Fuerza Mayor, tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula Décima Cuarta del presente Contrato.

Certificado de Entrada en Vigor del presente APP, significa el documento que
debera emitir el Desarrollador y autorizado por la Supervision y/o el Contratante, el
cual marcara el inicio del periodo de inversién, siempre y cuando el Desarrollador
haya obtenido la autorizacién del manifiesto de impacto ambiental correspondiente.
En la fecha de firma de este certificado se iniciara la elaboracién del Proyecto
Ejecutivo.

Certificado de Aceptaciéon de Proyecto Ejecutivo, significa el documento que
debera emitir la Supervisién y/o el Contratante, mediante el cual otorga la no
objecion del Proyecto Ejecutivo, el cual podra realizarse de forma parcial, en las que
conste su terminacion. Este Certificado sera elaborado por la Supervisién, y firmado
por El Desarrollador y tendran como efecto el comprobar que cada uno de estos
proyectos cuenta con la NO-OBJECION del Contratante para que proceda el inicio
de la construccién de cada obra de que se trate.

Certificado de Inicio de Construccién y Equipamiento, significa el documento~
que debera emitir el Desarrollador y autorizado por la Supervision y/o el Contraf
el cual marcara el inicio del periodo de construccion y equipamiento del Proy
siempre y cuando el Desarrollador haya obtenido la autorizacion de i ,
ambiental cgrrespondiente, y una vez que SIPUE con la participacién de” IaV»Q
SUPERVISION haya otorgado la NO-OBJECION total o parcial al Proyecto
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Ejecutivo. La fecha de firma de este certificado marcara la Fecha de Inicio de
Construccion.

Certificado de Inicio de Mantenimiento, significa el documento que
debera emitir el Desarrollador y autorizado por la Supervision y/o el Contratante, el
cual marcara el inicio del periodo de mantenimiento del Complejo de Seguridad
Publica. La fecha de firma de este certificado marcara la Fecha de Inicio de
Mantenimiento, el cual inicia una vez concluida la Construccién.

Certificado de Terminacion de Construccion, significa el documento que debera
emitir el Desarrollador y autorizado por la Supervisién y/o el Contratante, el cual
marcara la fecha de terminacién del periodo de construccion del Proyecto. La fecha
de firma de este certificado marcara la Fecha de Inicio de Mantenimiento, el cual
inicia una vez concluida la Construccion.

Comité de Expertos significa el comité establecido por el Contratante y el
Desarrollador de acuerdo con lo previsto en la Clausula Vigésima Tercera, del
presente Contrato.

Complejo, Significa la construccién de un edificio principal (sin incluir terreno)
dividido en dos secciones (Subdirecciéon de Division de Investigacion y Subdireccion
de Division Operativa), un edificio de comedor y dormitorios, edificio para
operaciones caninas, y edificio de cuarto de maquinas, asi como su mantenimiento
por un periodo de 15 afos, en los términos establecidos en el presente Contrato y
en los Documentos del Proyecto.

Concursante Ganador, significa el consorcio integrado por, Visiéon Desarrollos
Inmobiliarios S.A. de C.V. y Arquitectura e Ingenieria Integrada S. de R.L. de
C.V., cuya Propuesta fue declarada ganadora del Concurso Publico No. SIDUE-
SSP-APP-2015-003, en los términos de las Bases del Concurso y la Ley de
Asociaciones Publico Privadas para el Estado de Baja California y su
Reglamento.

Concurso, significa el Concurso Publico No. SIDUE-SSP-APP-2015-003, por
virtud del cual resulté la adjudicacion del presente Contrato.

Contratante, E| Gobierno del Estado de Baja California, representado por la /
Secretaria de Seguridad Publica de Baja California.

Contrato, es el presente contrato de asociacion publico privada, incluyendo t6¢6
cada uno de sus anexos y los Documentos del Proyecto. L

Contraprestacion, es el pago que el contratante, debera efectuar al Desarrol
en los términos establecidos en la seccién 8.3 de la Clausula Octava.

Desarrollador, es la sociedad mercanti de propédsito especifico, INVER M
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INFRAESTRUCTURAS, S.A. DE C.V., constituida para construir, equipar y dar
mantenimiento al Complejo de Seguridad Publica Tijuana, Baja California, en los
términos de las bases de concurso, propuesta técnica ganadora los Documentos del
Proyecto y el presente Contrato.

Dia, significa el periodo de 24 horas que comienza a las 0:00 horas y termina a las
24:00 horas, segun la hora oficial de la Ciudad de Tijuana.

Dia Habil, significa cualquier Dia, que no sea un sabado o domingo, o un dia en que
las instituciones de crédito estén autorizadas u obligadas a cerrar en el Distrito
Federal, México, de conformidad con las disposiciones aplicables emitidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Disefio, significa la propuesta del Concursante Ganador que contiene el Proyecto
compuesto de planos, memorias descriptivas y constructivas, dibujos y documentos
con informacion técnica: especificaciones, procedimientos constructivos y de
calidad, asi como presupuesto general que soportan el desarrollo de su Proyecto
Ejecutivo y que contiene datos precisos y suficientes detalles que permiten
interpretar la informacién grafica y escrita contenida en el mismo para poder realizar
la obra.

Documentos del Proyecto, significa, el presente Contrato, las bases del concurso,
la propuesta técnica ganadora incluyendo al presente contrato y sus anexos, asi
como los contratos celebrados por el Desarrollador con los Subcontratistas, las
poélizas de los seguros y fianzas que se contraten al amparo del presente Contrato.

Evento de Incumplimiento del Contratante, tiene el significado que se le
atribuye en la Clausula Décima Quinta, seccion 15.3 del presente Contrato.

Evento de Incumplimiento del Desarrollador, tiene el significado que se le
atribuye en la Clausula Décima Quinta, seccién 15.1 del presente Contrato.

Fecha de Cierre Financiero, significa la fecha de celebracion de los contratos con
los que se obtenga: (i) el capital aportado por los accionistas del Desarrollador a
satisfaccion de los Acreedores; (i) los Financiamientos para la ejecucion del
Proyecto; (iii) el cumplimiento de las condiciones suspensivas y la disposicion del
primer desembolso de los Financiamientos para la ejecucién del Proyecto.

Fecha de Inicio de Construccion, significa la fecha en la que el Desarrollador,
directamente o a través de un subcontratista, inicie efectivamente las Obras en los
términos establecidos por el Contratante en el presente Contrato.

Fecha de Inicio de Mantenimiento, significa la fecha en la que el Desarrolla
directamente o a través de un subcontratista, inicie efectivamente las Activida S
Mantenimiento en términos del presente Contrato. V
Fecha de Terminaciéon de Obra, significa la fecha en la cual el Desarroll d
efectivamente termine la Construccién del Complejo en los términos establecidos en

el presente Contrato. U\k
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Fecha de Terminacién del Contrato, significa segliin sea aplicable, (i) el tltimo dia
de Vigencia del Contrato; (ii) la fecha en que las Partes acuerden, en términos de lo
previsto en este Contrato, que surtira efectos la terminacién anticipada del Contrato;
(iii) la fecha en que de conformidad con lo previsto en la Clausula Décima Sexta se
determine que el Contrato se ha dado por terminado o ha sido rescindido.

Fecha Programada de Inicio de Construccion, significa el dia siguiente a la
entrega del Certificado de Inicio de Construccion al Desarrollador por parte del
Contratante.

Fecha Programada de Terminacion de Obra, significa hasta 12 meses
después de la Fecha Programada de Inicio de Construccion.

Fideicomiso de Administracion, significa el contrato de fideicomiso irrevocable
de inversién, administraciéon y fuente de pago constituido por el Desarrollador en
términos de las Bases Generales del Concurso y del presente Contrato.

Filial, significa con respecto a cualquier persona moral o entidad, cualquier persona
que directa o indirectamente, esté bajo Control del Desarrollador o que se
encuentre bajo Control comun con dicha persona moral.

Financiamientos, significa los créditos, las coberturas de los mismos y/o los
productos de los financiamientos, asi como los refinanciamientos de los créditos
originales que obtenga el Desarrollador de un Acreedor a través de cualquier
instrumento de deuda, exclusivamente para el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente Contrato, con excepcion de los créditos recibidos de
proveedores en el curso ordinario de sus negocios por plazos menores a un
afno.

Informacién Confidencial, significa los documentos técnicos producidos con el
Desarrollador, tales como planos, disefios, memorias de calculo, férmulas, procesos
constructivos de Disefio, Construccion, Mantenimiento, modelo financiero, métodos
y cualquiera otra informacién de sus empleados, agentes, subcontratistas, que
sean de su propiedad exclusiva y que gocen de la proteccion de confidencialidad
del amparo de las Leyes Aplicables, que asi los haya identificado y entregado al
Contratante , respecto de los cuales esta no tenga ninguna obligacion de
divulgacion en los términos de las Leyes Aplicables.

IVA, significa el Impuesto al Valor Agregado aplicable de conformidad con las
Leyes Aplicables, segun su tasa o su regulacién sean modificadas durante la
duracion del Contrato.

Leyes Aplicables, significa todas las leyes, tratados, reglamentos, decretgs;
acuerdos, normas (incluyendo las Normas Oficiales Mexicanas), especificaci Z

reglas, decisiones, 6rdenes, autorizaciones, jurisprudencias o directivas emiti
por cualquier Autoridad Gubernamental competente en la materia de que se trats
asi como sus modificaciones, que se encuentren vigentes en México. ~ U\l

-

Ley de Asociaciones Publico Privadas o Ley APP, significa la Ley de

A




/ N\
CONTRATO No. C-SIDUE-SSP-APP-2015-003 @ )
\

Asociaciones Publico Privadas para el Estado de Baja California.

Manifestacion de Impacto Ambiental, significa el estudio relacionado con la
determinacion de los impactos ambientales que causara el Proyecto dentro del
Sistema Ambiental Regional, asi como las medidas de mitigacion necesarias para
resarcir el dafio ambiental correspondiente, requerido por las Leyes Aplicables para
la evaluacion del impacto ambiental del Proyecto, y que es considerado por la
SEMARNAT, para el otorgamiento de la autorizacién correspondiente en materia
de impacto ambiental, que fueren necesario.

Mantenimiento, significa el conjunto de acciones, operaciones y cuidados
necesarios, que debera realizar el Desarrollador para que las obras de
infraestructura, edificaciones, instalaciones y equipos del Complejo puedan seguir
funcionando adecuadamente, conforme a los Requerimientos Minimos de
Conservacion, y a lo establecido en las bases del concurso, la propuesta técnica
ganadora, los Documentos del Proyecto y el presente Contrato.

Monto Total de Inversion, significa la suma del costo de la Construccién de las
Obras (incluyendo equipamiento y construccién de obras inducidas), permisos,
estudios y proyectos, seguros y fianzas durante la Construccion de las Obras,
gastos de supervision del Supervisor de Construccion, otras inversiones, intereses y
comisiones, asi como, en su caso, los costos de cobertura de los Financiamientos
durante el periodo de Construccién, sefalada por el Concursante Ganador en su
Propuesta, todo lo anterior sin IVA.

Obras, significa los materiales, equipos, aparatos, suministros, construcciones,
trabajos y servicios de cualquier naturaleza necesarios para la construccién del
Complejo, que el Desarrollador debera llevar a cabo, conforme a los Proyectos
Ejecutivos y a lo establecido en las bases del concurso, la propuesta técnica
ganadora, los Documentos del Proyecto y el presente Contrato.

Obras Adicionales, tiene el significado que se les atribuye en la Clausula Quinta,
numeral 5.7.

Oferta Econdmica, significa el conjunto de datos, informacion, especificaciones y
documentos de caracter econémico-financiero, que el Concursante Ganador incluy6
en su Propuesta Econdmica, de acuerdo con lo establecido en las Bases del
Concurso.

Oferta Técnica, significa el conjunto de datos, informacidn, especificaciones y
documentos de caracter general, técnico y legal, que el Concursante Ganador
incluyé en su Propuesta Técnica, de acuerdo con lo establecido en las Bases ,deT
Concurso.

Pagos por Terminacion, significa las cantidades que debera pagar el Contr

al Desarrollador, como consecuencia de la terminaciéon del Contrato por ¢ us
no imputables al Desarrollador, de conformidad con la Clausula Décima Sexta:™

w
"

Partes, significa, conjuntamente, el Desarrollador y el Contratante.
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Personal a Cargo del Desarrollador, significa de manera enunciativa los
empleados, directivos, personal de confianza, filiales, dependientes, factores,
personas relacionadas y demas personas que tengan o se encuentren en una
relacién personal subordinada con el Desarrollador.

Peso, significa la moneda de curso legal en México.

Presupuesto de Mantenimiento, significa los importes en Pesos que
corresponden al conjunto de actividades o sub actividades; conceptos de trabajo
que corresponden al catdlogo de conceptos de conservacion, conforme a lo
establecido en las Bases del Concurso, la propuesta técnica ganadora, los
Documentos del Proyecto y el presente Contrato.

Presupuesto de Construccidn, significa los importes en Pesos que corresponden
al conjunto de actividades o sub actividades; conceptos de trabajo y cantidades de
obra, incluyendo su expresién en precios unitarios para el Disefio y Construccion
del Proyecto, conforme a lo establecido en las Bases del Concurso, la propuesta
técnica y econdmica ganadora, los Documentos del Proyecto y el presente Contrato.

Procedimiento para la Resolucion de Controversias, significa el conjunto de
procedimientos estipulados por las Partes en la Clausula Vigésima Tercera para la
resolucion de controversias derivadas del presente Contrato y que abarca el
Procedimiento de Conciliacion, el Arbitraje y la instancia jurisdiccional, segun
corresponda.

Programa de Actividades Preliminares, significa el programa de actividades en el
que se indica el periodo en el cual el Desarrollador llevara a cabo las Actividades
Preliminares.

Programa de Mantenimiento, significa el conjunto de conceptos y actividades
calendarizadas destinadas a la Conservacion del Complejo que se llevaran a
cabo conforme a los Requerimientos Técnicos para prevenir el deterioro del
Complejo por el uso y por los agentes climatolégicos, en los términos establecidos
en las bases del concurso la propuesta ganadora los Documentos del Proyecto y el
presente Contrato.

Programa de Construccion, significa el conjunto de actividades principales, sub
actividades, conceptos y volumenes de obras que el Concursante Ganador sefalé
en su Propuesta para la Construccién de las Obras del Complejo, y el calendario de
ejecucion que tomara llevarlos a cabo.

Programa de Entrega de Proyecto Ejecutivo, significa las entregas parciales
calendarizadas del Proyecto Ejecutivo que se debera realizar para estar en
posibilidad de presentar el aviso correspondiente para iniciar las actividades d/é/
Construccién en el Complejo. . //,

Programa de Inversion, significa el calendario de desembolsos presentado er
Propuesta ganadora de conformidad con las Bases del Concurso y cuyos
desembolsos se efectuaran durante la Construccion de las Obras hasta la entrega

T4
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del Certificado de Inicio de Mantenimiento, de acuerdo al Programa de
Construccion.

Programa Definitivo de Actividades Previas, significa el programa definitivo que
desarrollen conjuntamente el Contratante y el Desarrollador para la realizacion de
las Actividades Preliminares.

Propiedad Intelectual, significa todas las marcas, patentes, modelos industriales,
modelos de utilidad, dibujos industriales, disefios registrados, derechos de autor, y
derechos conexos, ya sea que se encuentren registrados o pendientes de
inscripcion, secretos industriales u otro tipo de derechos de propiedad intelectual o
industrial que se creen, adquieran, transmitan, utilicen o que pretendan ser
utilizadas por el Desarrollador o cualquier personal a cargo del Desarrollador o
terceras personas (para el uso y beneficio del Desarrollador) para la ejecucion del
Proyecto, excluyéndose los derechos sobre Propiedad Intelectual de los
Subcontratistas que obtengan para su beneficio y que usen para el Proyecto.

Propuesta, significa la Oferta Técnica y la Oferta Econémica presentadas por el
Concursante Ganador al Contratante y aceptadas por ésta, y con base en la cual le
fue adjudicado el presente Contrato, misma que se adjunta al presente como
ANEXOS No. 5 (Propuesta Econdémica) y No. 7 (Propuesta Técnica).

Proyecto. Significa nombre del proyecto y es: CONSTRUCCION,
FINANCIAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA PARA LA
POLICIA ESTATAL PREVENTIVA, DE LA CIUDAD DE TIJUANA BAJA
CALIFORNIA, QUE CONSTA DE:

“DISENO, ELABORACION DEL PROYECTO EJECUTIVO, PRUEBAS DE
FUNCIONAMIENTO DE UN EDIFICIO PRINCIPAL PARA LA ADMINISTRACION Y
OPERACION DE LA POLICIA ESTATAL PREVENTIVA, UN EDIFICIO
PREPARADO PARA HOSPEDAR A ELEMENTOS DE LA POLICIA ESTATAL
PREVENTIVA, UN EDIFICIO O AREA PARA ALBERGAR Y ENTRENAR A LOS
CANINOS PERTENECIENTES A LA CORPORACION, UN HELIPUERTO,
ESTACIONAMIENTO Y EQUIPAMIENTO ESPECIAL NECESARIO PARA ESTAS
INSTALACIONES, ASi COMO SU CONSERVACION, MANTENIMIENTO CON UN
PERIODO DE 15 ANOS”.

En el complejo de seguridad publica se incluye un edificio principal dividido en dos
secciones (Subdireccion de Investigacion y Subdireccion Operativa), un edificio de
comedor y dormitorios, edificio para operaciones caninas, y un edificio de cuarto de
magquinas, asi como su mantenimiento por un periodo de 15 afios en los termlnos
los documentos del concurso. :

Proyecto Ejecutivo, significa los documentos, planos, memoria desc
especificaciones técnicas constructivas y programas elaborados p
Desarrollador con base en los requisitos y especificaciones de disefio establecidos
por el Contratante, el cual una vez aprobado por el Contratante se agregara al
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presente como ANEXO No. 8.

Reglamento, significa el Reglamento de la Ley de Asociaciones Publico Privadas
para el Estado de Baja California y sus reformas.

Rescision, significa la terminacién del Contrato de conformidad con la Seccion
16.2 de la Clausula Décima Sexta del presente Contrato.

Secretaria, significa la Secretaria de Planeacién y Finanzas del Gobierno del Estado
de Baja California.

Servicios, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

SIDUE, significa Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado.

Sitio, significa el inmueble en el cual sera construido el Complejo de Seguridad
Publica Tijuana, Baja California y que se describe en el ANEXO No. 11.

SSP, Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Baja California.

Subcontratista, significa una persona listada en la Propuesta del Concursante
Ganador, que no sea Filial o accionista del Desarrollador y que celebre con el
Desarrollador un contrato para realizar cualquiera de las actividades contenidas en
el Contrato, acreditando su experiencia en términos de las Bases del Concurso,
respecto del Complejo, en el entendido que, la celebracion del contrato
correspondiente o la prestacién de los servicios que se trate, no liberara de su
obligacion y responsabilidad al Desarrollador, ni implicara cesion, novacion o
modificacién alguna al presente Contrato.

Supervisor, significa la persona designada por el Contratante y contratado por el
Fideicomiso de Administracion a costa del Desarrollador, que llevara a cabo la
supervision del Proyecto en términos de la Clausula Sexta del Contrato durante la
etapa de Mantenimiento.

Supervisor de Construccién, significa el perito que sea elegido por el
Contratante y contratado por el Fideicomiso de Administracion a costa del
Desarrollador, quien llevara a cabo la supervision y auditoria de la Construccion en
términos de la Seccién 5.5 de la Clausula Quinta del Contrato.

Terminacion de Actividades Preliminares, significa la conclusién por el
Desarrollador de las Actividades Preliminares en la fecha en que no existan
Actividades Preliminares sin completar o, si existen, se deba a la falta de
realizaciéon oportuna de una actividad a cargo del Contratante. /

Terminacion Anticipada, significa la terminacién del Contrato en términos
Clausula Décima Sexta del Contrato. 4

Términos de Referencia, significa las especificaciones técnicas necesarias co
cuales se llevara a cabo los diversos elementos que integran el proyecto como es.u\l},
Proyecto Ejecutivo, Construccion de las obras; Mantenimiento del Edificio, e incluira
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la estructura de cémo llevar a cabo en lo general y particular cualquiera de las
actividades a desarrollar, asi como la referencia en cuanto a especificaciones
particulares y Generales tanto del proyecto ejecutivo, como de la obra y del
mantenimiento mismo. Adicional se debera incorporar manuales de procedimientos
para el mantenimiento interior y exterior del edificio.

T1, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Octava.
T2, tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Octava.

Vigencia del Contrato, significa todo el periodo del tiempo durante el cual el
presente Contrato permanecera vigente

Clausula Segunda. Objeto del Contrato.
El presente contrato tiene como objeto que El Desarrollador llevé a cabo en favor de

El Contratante el desarrollo y ejecucion del Proyecto consistente en la construccion
de un edificio principal dividido en dos secciones (Subdireccién de Investigacion y
Subdireccion Operativa); un edificio de comedor y dormitorios; edificio para
Operaciones caninas; y edificio de cuarto de maquinas, asi como su mantenimiento
por un periodo de 15 afos, de acuerdo los Documentos del Proyecto, y el cual
comprende los siguientes elementos:

A) Construccion
1) Edificios

o Edificio principal.- edificio dividido en dos secciones :

Seccién 1.- Se ubican la subdireccién de investigacion de 1300.00 m2
conformada por las coordinaciones de investigacion preventiva CIP,
coordinacién general de proteccidn a funcionarios, coordinacion
proteccidn a ejecutivos, informatica, almacén de equipo v site.
Seccién 2.- Se ubican la subdireccion operativa de 3230.60 m2
conformada por recepcion, administracion, comunicaciéon social SSP,
sala de prensa, juridico, comandancia, coordinacién de armas, area de
detenidos, servicios, area de inteligencia, analistas, monitoreo, servicios
sanitarios, direccion general, coordinacién de informatica y analisis.

o Edificio de Personal de 700.00m2.- Es donde se ubica el comedor y sus
instalaciones, dormitorios equipados con bafos, vestidores y lo
necesario para descansar.

o Area de operaciones caninas de 395.00m2.- Es donde se alber
entrenan y capacitan los agentes caninos que pertenecen &
corporacién.

M

2) Area Externa Plaza de Integracién de 1000.00m2.- Es una plaza que conecta A/)\
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los diferentes edificios e instalaciones de este complejo.

3) Area de Equipamiento.- Area que integra un cuarto de maquinas de
400.00m2, tanque elevado para almacenamiento de agua potable, bombas
contra incendio, chillers, carcamo de bombeo y plantas de emergencia para
facilitar los servicios de infraestructura.

4) Area de Estacionamiento de 2580.00m2.- Espacio dedicado al
estacionamiento de vehiculos de usuarios de este complejo que cuenta con
80 cajones de estacionamiento. A base de tratamiento en la sub base sin
carpeta asfaltica.

5) Vialidades, Andadores y Escaleras.- Son las integraciones necesarias tanto de
autos como peatonales para conectar y acceder a todas las instalaciones.

6) Muros de Contencion.- Son los muros realizados para apoyar y soportar los
movimientos de tierra, nivelaciones y las plataformas elaboradas para
desarrollar este proyecto y mantener seguros los diferentes niveles de obras
construidas.

7) Helipuerto de 750.00m2 aprox.- Instalaciones para el aterrizaje y despegue de
un helicoptero con todas las caracteristicas y especificaciones requeridas para
su operacion por la Direccidén General de Aeronautica Civil, ubicada en la
cubierta del edificio principal.

8) Instalaciones, Equipamiento, Seguridad, Area de Hospedaje y Accesorios.

e El complejo esta equipado por 35 unidades manejadoras para agua
helada, 2 bombas de circuito primario de agua fria, 2 enfriadoras de
agua de 70 tons. c/u, 1 sistema automatizado completo de
programacion y monitoreo.

o Sistema fijo contra incendio con gabinetes de mangueras, sistema
deteccién y notificacion de incendios en conformidad con NFPA ;
sistema de supresion por agentes limpios en servidores de computo
conformidad con NFPA 75 y 2001 y extintores portatiles en bgge /
NOM-154-SECOFI. {7

e Instalacién de 4 gabinetes 84"x 31.5" paneles solidos laterales de acero
inoxidable, para montar equipo de telecomunicaciones, 2 rack de M
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aluminio anodizado color negro con 45 unidades de rack marca
panduit, 1 gabinete para empotrar sobre plafén para 8 unidades de
rack, instalacién de camaras marca PELCO, servidor de grabacion para
sistema de CCTV, servidor de administrador para sistema, consola de
video para monitoreo, pantalla de 40”, PANTALLA DE 24", instalacion
de control de accesos ( botén, seguros, sirena, barra, etc.) .

o Sistema de bombeo y tratamiento de agua para llenado de tanque,
carcamo de bombeo aguas negras.

o PLANTA DE EMERGENCIA de 125 kw, trifasica,60Hz,220/127V para
operar con motor a diésel, tablero de transferencia de 4002, 220V,3F-
4H en gabinete nema 1, sistema de alumbrado interior en sistema
normal y de emergencia, red subterranea de media tension.

B) Equipamiento.

® 6 o o o

Aire Acondicionado (2 chillers de 70tons. C/U y sistema de aguas heladas)
Sistema de Voz y Datos

Sistema de Contra incendio y Alarmas

Media tension y planta de emergencia

Cuarto de maquinas, sistema de bombeo y tanque de almacenamiento
Elevadores (2 pzas)

C) Mantenimiento

1. Aire Acondicionado: Revision periddica de los equipos y accesorios que
por su uso normal se descompongan, excepto los componentes principales
que se cambiaran con un sobrecosto de retiro y reposicion del
componente.

2. Voz y datos: Revision periddica de los equipos y accesorios que por su uso
normal se descompongan, excepto los componentes principales que se
cambiaran con un sobrecosto de retiro y reposicién del componente.

3. Sistema de Contra incendio y Alarmas: Revision periédica de los equipos
accesorios que por su uso normal se descompongan, excepto
componentes principales que se cambiaran con un sobrecosto de retj
reposicién del componente.

4. Media tension y Planta de Emergencia: Revision periédica de los equipos y M
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accesorios que por su uso normal se descompongan, excepto los
componentes principales que se cambiaran con un sobrecosto de retiro y
reposicion del componente.

5. Cuarto de maquinas, sistema de bombeo y tanque de almacenamiento:
Revisién periddica de los equipos y accesorios que por su uso nomal se
descompongan, excepto los componentes principales que se cambiaran
con un sobrecosto de retiro y reposicion del componente.

6. Elevadores: Revision periddica de los equipos y accesorios que por su uso
normal se descompongan, excepto los componentes principales que se
cambiaran con un sobrecosto de retiro y reposicion del componente.

Mantenimiento de Edificios

1. Pintura General: Revisidn periddica y repintado en areas dafadas,
reparadas y/o por el deterioro normal.

2. Impermeabilizaciéon: Revisiéon periddica y aplicacién en areas dafadas,
reparadas y/o por el deterioro normal.

3. Balastros, Focos y Lamparas: Revision peridédica y sustitucién en piezas
danadas, reparadas y/o por el deterioro normal.

4. Fluxébmetros, Valvulas, etc.: Revision periédica y sustitucion en piezas
dafadas, reparadas y/o por el deterioro normal.

5. Riego de sello: Revisidn periédica y aplicacibn en areas dafadas,
reparadas y/o por el deterioro normal.

6. Sefialamiento Horizontal: Revisién periddica y repintado en areas dafadas,
reparadas y/o por el deterioro normal.

7. Canceleria: Revision periédica y sustitucion en piezas danadas, reparad
y/o por el deterioro normal.

Actividades que se desarroilaran en el Municipio de Tijuana, Baja California, €n eIU\L

domicilio descrito en el ANEXO No. 11, actividades que el Desarrollador esta {
o
Ay
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obligado a llevar a cabo en los términos establecidos en las bases del concurso y la
propuesta ganadora, asi como en el presente Contrato y a cambio de ello, recibir
la Contraprestacion que se establece en la Clausula Octava del presente Contrato.

Cada una de las Partes aportara los bienes, derechos y cualquier otro recurso para
la ejecuciéon de la Obras y prestacién de los Servicios, para la Construccién del
Complejo y la prestacién de los Servicios asi como el cumplimiento de sus
obligaciones y responsabilidades, de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato y sus anexos.

Clausula Tercera. Obligaciones del Desarrollador.
Sin perjuicio de cualquier otra obligacion establecida en el presente Contrato, el

Desarrollador se obliga a:

3.1. Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones contenidas en las bases del
concurso y la propuesta ganadora, y de conformidad con las disposiciones
aplicables y conforme a las practicas prudenciales de la industria de
construccién.

3.2. Disenar el Complejo, conforme a los requerimientos establecidos en las bases
de concurso y propuesta ganadora.

3.3. Elaborar el Proyecto Ejecutivo conforme a los plazos establecidos en la
Clausula Quinta.

3.4. Construir el Complejo, conforme a las caracteristicas y en los plazos previstos
en las bases de concurso y propuesta ganadora.

3.5. Iniciar el Mantenimiento del Complejo a mas tardar al dia siguiente de la Fecha
de Terminacion de la Obra, cumpliendo con los estandares de calidad
establecidas por las Leyes Aplicables, asi como en las bases de concurso, la
propuesta ganadora, los Documentos del Proyecto y el presente Contrato.

3.6. El Desarrollador sera responsable de la prestacion de los Servicios con los
niveles de desemperio pactados en el presente Contrato y de la Construccion,
Equipamiento y Mantenimiento de la infraestructura, necesarias para la
prestacion de los citados Servicios segun se establece en las bases de
concurso, la propuesta ganadora los Documentos del Proyecto y el presente
Contrato.

3.7. El Desarrollador debera cumplir con todas las normas, especificaciones y
disposiciones ambientales y de construccién vigentes aplicables al Proyec
asi como los términos y condiciones establecidos en la Manifestacid
Impacto Ambiental autorizada por la SEMARNAT.

3.8. Recibir la Contraprestacion que se establece en la Clausula Octava.

F

3.9. Mantener un capital minimo fijo sin derecho a retiro conforme al articulo 104 /{/{
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del Reglamento en relacién a lo establecido en el articulo 80 de la Ley de APP
para el Estado de Baja California.

3.10. Obtener las Autorizaciones necesarias para el desarrollo del Complejo, a cargo
del Desarrollador, que se establecen en las bases de concurso y propuesta
ganadora.

3.11.Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 4.4 y 4.5 de la Clausula Cuarta,
mantener la posesién y uso del Sitio.

3.12. Notificar al Contratante de cualquier cancelacion de seguros, dentro de los 5
dias habiles siguientes a dicha cancelacion.

3.13. Proporcionar al Contratante, copias de las poélizas de seguros que se
contraten en los términos del presente Contrato.

Clausula Cuarta. Derechos y Obligaciones del Contratante.
Sin perjuicio de cualquier otra obligaciéon establecida en el presente Contrato, el
Contratante se obliga a:

4. 1. Revisar y en su caso aprobar el Disefio y Proyecto Ejecutivo del Complejo, de
conformidad con el procedimiento establecido en la Clausula Quinta.

4. 2. Obtener y mantener, a su costa, las Autorizaciones necesarias para permitir al
Desarrollador cumplir puntualmente con sus obligaciones y responsabilidades
bajo el presente Contrato y las Leyes Aplicables.

4. 3. Coadyuvar con el Desarrollador para la obtencién de las Autorizaciones a
cargo del Desarrollador.

4. 4. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones de pago a su cargo previstas
en el presente Contrato, incluyendo sin limitar (i) el pago de Ila
Contraprestacion prevista en la Clausula Octava. En los casos previstos en la
clausula Décima Cuarta del presente Contrato, la obligacion de cubrir la
Contraprestacion no se vera interrumpida ni alterada. Sin embargo, cuando
como resultado del evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor exista una
imposibilidad real, material y fisica de realizar el pago correspondiente en la
fecha en que se torne exigible, el pago correspondiente se realizara por la
Contratante en la fecha mas cercana en que sea superada la imposibilidad
fisica y material, debiendo cubrirse ademas los intereses y accesorios
correspondientes.

4. 5. Incluir anualmente en el Presupuesto de Egresos del Estado, las partid
necesarias para el pago de la Contraprestacion derivada del presente Contra
Para los efectos del articulo 85 de la Ley APP, la Contratante se obliga a entr
a el Desarrollador los siguientes documentos: /e M

1. Dentro de los treinta dias habiles siguientes a la celebracién del presente »(L
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contrato, una constancia por escrito de la notificacion que haga al
Congreso del Estado de la celebracion del presente Contrato.

2. En el mes de enero de cada afo y durante la vigencia del presente
contrato, una constancia de la Secretaria de Planeacién y Finanzas de que
el pago de la contraprestaciéon debida al Desarrollador bajo el presente
contrato ha sido incluida en el Presupuesto de Egresos del Estado.

4. 6. Proporcionar al Desarrollador toda la informacién que éste le solicite como
parte de la auditoria para la obtencion del Financiamiento, incluyendo sin
limitar: informacién financiera, estado de los pasivos contraidos vy
autorizaciones presupuestales.

4.7. Cooperar de buena fe y realizar su mejor esfuerzo para coadyuvar con el
Desarrollador para la obtencion del financiamiento necesario para la
consecucion del Proyecto.

4. 8. Proporcionar al Desarrollador, aquella documentacion e informacién que éste le
solicite en relacién con la Construccién del Complejo y la prestacién de los
Servicios, incluyendo sin limitacién, la obtencién o modificacion de cualesquier
Autorizacién.

4.9. No interferir de manera alguna durante la Vigencia del Contrato en la relacion
laboral y profesional entre el Desarrollador y sus empleados y sus
Subcontratistas.

Clausula Quinta. Términos y condiciones de la Construcciéon del Complejo.
El Desarrollador se obliga a construir el Complejo en el Sitio que se menciona en el

Anexo No. 11, conforme a los términos, los plazos, caracteristicas y
especificaciones que se establecen en los Documentos del Proyecto.

Para tales efectos, el Desarrollador debera entregar al Contratante la informacién
relacionada con el Programa de Construccion y Proyecto Ejecutivo, para que sea
revisada por el Contratante. Lo anterior sin perjuicio de los derechos de supervision
del Contratante previstos en el presente Contrato.

5.1. El Proyecto Ejecutivo. El Desarrollador debera someter a aprobaciéon del
Contratante el Proyecto Ejecutivo del Complejo, conforme vaya concluyendo el
Disefio de partes del Complejo, pero en todo caso a mas tardar dentro de los 6
meses siguientes a la firma del presente Contrato, en el entendido que dicho/
Proyecto Ejecutivo debera cumplir con las Especificaciones Técnicas del Complej
previstas en las bases de concurso y la propuesta ganadora.

Una vez entregado, el Contratante contara con un plazo de 30 Dias Habiles
Su revisiéon y en su caso observaciones razonables y justificadas, las cuales no
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podran, a criterio del Desarrollador, poner en riesgo la viabilidad, estabilidad,
funcionalidad o seguridad del Complejo o de la prestacién de los Servicios, la
integridad de bienes o personas, o suponer una modificacion del disefio que
impligue un incremento en la Oferta Econdmica presentada por el Desarrollador en
lo referente a la Construccion. En caso que el Contratante, no notifique por escrito
al Desarrollador, la aprobaciéon, o en su caso, sus observaciones al Proyecto
Ejecutivo en el plazo descrito, se entendera que el Proyecto Ejecutivo enviado al
Contratante, ha sido aprobado y otorgada la no objecién en su totalidad.

Por su parte, el Desarrollador contara con un plazo de 30 Dias Habiles para realizar
correcciones y/o ajustes solicitados por el Contratante, siempre y cuando, los
mismos, a criterio del Desarrollador, no pongan en riesgo la viabilidad, estabilidad,
funcionalidad o seguridad del Complejo o de la prestacion de los Servicios o la
integridad de bienes o personas, o supongan una modificacion del disefio que
implique un incremento en la Oferta Econémica presentada por el Desarrollador en
lo referente a la Construccion. El Contratante dispondra de un plazo de 15 Dias
Habiles para revisar y aprobar el Proyecto Ejecutivo con las correcciones y/o ajustes
solicitados por el Contratante. En la medida que el Desarrollador, conforme su
criterio razonable, haya incluido las correcciones y/o ajustes solicitados por el
Contratante que no pongan en riesgo la viabilidad, estabilidad, funcionalidad o
seguridad del Complejo o de la prestacion de los Servicios o la integridad de bienes
0 personas, o supongan una modificacién del disefio que implique un incremento en
la Oferta Econdmica presentada por el Desarrollador en lo referente a la
Construccion, el Contratante no podra rechazar la aprobacion del Proyecto
Ejecutivo. El Contratante no podra solicitar correcciones y/o ajustes adicionales a
los descritos en el parrafo anterior.

En caso de que el Contratante no notifique por escrito al Desarrollador la
aprobacién del Proyecto Ejecutivo dentro del citado plazo, se entendera que tanto
el Proyecto Ejecutivo enviado al Contratante como las correcciones y/o ajustes
efectuadas por el Desarrollador, han sido aprobados y otorgada la no objecién en
su totalidad.

Una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el Desarrollador tendra 30 Dias Habiles
para someter a autorizacién del Contratante el Programa de Construccion.

Una vez entregado el Programa de Construccion, el Contratante contara con
plazo de 30 Dias Habiles para su revision y en su caso observaciones, las cu
no podran, a criterio del Desarrollador, poner en riesgo la viabilidad, estabi
funcionalidad o seguridad del Complejo o de la prestacion de los Servicio VJ{ _
integridad de bienes o personas, o implicar un incremento en la Oferta Econérhica

presentada por el Desarrollador en lo referente a la Construccién. En caso que el M
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Contratante, no notifique por escrito al Desarrollador dentro del plazo arriba
referido, la aprobacién, o en su caso, sus observaciones al Programa de
Construccién en el plazo descrito, se entendera que el Programa de Construccion
enviado al Contratante, ha sido aprobado en su totalidad.

Por su parte, el Desarrollador contara con un plazo de 15 Dias Habiles para realizar
correcciones y/o ajustes solicitados por el Contratante al Programa de
Construccion, siempre y cuando, los mismos, a criterio del Desarrollador, no
pongan en riesgo la viabilidad, estabilidad, funcionalidad o seguridad del Complejo
o de la prestacion de los Servicios o la integridad de bienes y personas, o impliquen
un incremento en la Oferta Econdmica presentada por el Desarrollador en lo
referente a la Construccion. ElI Contratante dispondra de un plazo de 15 Dias
Habiles para revisar y aprobar el Programa de Construccién con las correcciones
y/o ajustes solicitados por el Contratante. En la medida que el Desarrollador,
conforme su criterio razonable, haya incluido las correcciones y/o ajustes
solicitados por el Contratante que no pongan en riesgo la viabilidad, estabilidad,
funcionalidad o seguridad del Complejo o de la prestacion de los Servicios o la
integridad de bienes o personas, o impliquen un incremento en la Oferta Econdmica
presentada por el Desarrollador en lo referente a la Construccién, el Contratante no
podra rechazar la aprobacién del Programa de Construccion. El Contratante no
podra solicitar correcciones y/o ajustes adicionales a los descritos en el parrafo
anterior.

En caso de que el Contratante no notifique por escrito al Desarrollador la
aprobacion del Programa de Construccién dentro del citado plazo, se entendera
que tanto el Programa de Construccion enviado al Contratante como las
correcciones y/o ajustes efectuadas por el Desarrollador han sido aprobados en su
totalidad.

5.2. Inmuebles y Propiedad de la Infraestructura. Sera responsabilidad del
Contratante, garantizar la obtencién de la propiedad y el uso de los inmuebles que
conforman el Sitio y en los cuales se construira el Complejo, incluyendo
servidumbres y/o derechos de paso. La Contratante entregard el sitio al
Desarrollador dentro de los 30 dias habiles siguientes a la celebracion del presente
Contrato. Para tal efecto, se suscribira por las Partes un acta de entrega recepcién
del sitio en los términos de las Leyes Aplicables.

Por lo que se refiere al inmueble en donde se construira el Complejo, la adquisicion
del mismo también sera responsabilidad del Contratante y el Desarrollador no
estara obligado a realizar ningun pago por la adquisicién de dicho inmueble.

Asi mismo, las Partes acuerdan que todo el Complejo sera propiedad
Desarrollador y debera ser destinado exclusivamente para la prestaciéon de
Servicios objeto del presente Contrato. Sin perjuicio de lo contenido en la Cla
Decima Sexta numeral 16.3 de este Contrato, el Desarrollador transmitira a titule”

gratuito a favor del Contratante, con las formalidades legales correspondientes, la M
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propiedad del Complejo incluyendo Obras, las instalaciones y accesorios, a la
Fecha de Terminacion del presente Contrato o0, en su caso, en la fecha de
vencimiento anticipado del presente Contrato, siempre y cuando la Contratante no
adeude al Desarrollador contraprestacion alguna.

5.3._Las Obras. El Desarrollador realizara las Obras con estricto apego al Proyecto
Ejecutivo, el Programa de Construccion, el Programa de Inversién, establecidas en
las bases del concurso y propuesta ganadora.

2.4. Costos Incurridos. Los costos por el Disefio y la Construccion del Complejo, de
conformidad con el Proyecto Ejecutivo aprobado, son responsabilidad Gnica del
Desarrollador y en ningun momento el Contratante aportara recurso alguno para
dichos fines, sin embargo dichas aportaciones seran reconocidas como Monto Total
de Inversion (ya sea que provengan de Capital de Riesgo y/o Financiamientos).

Los sobrecostos en que incurra el Desarrollador, también seran absoluta
responsabilidad del Desarrollador, pero podran ser reconocidos como Capital de
Riesgo, siempre que estén debidamente justificados y autorizados por el
Contratante. Lo anterior, salvo por los sobrecostos en que incurra el Desarrollador a
causa de (i) algun Evento de Incumplimiento del Contratante, (ii) por un evento o
situacion que constituya Caso Fortuito o Fuerza Mayor, (iii) Obras Adicionales o
servicios adicionales a los previstos en el presente Contrato, y (iv) retrasos o
suspensiones a la prestacion de los Servicios solicitadas por o atribuibles al
Contratante; en estos casos esos sobrecostos deberan ser considerados en el pago
de la Contraprestacién, incrementandose la misma por el sobrecosto incurrido o a
incurrirse por el Desarrollador en un plazo no superior a 30 Dias Habiles desde la
fecha en que hubiere acontecido el evento referido en los puntos (i) a (iv)
anteriores.

5.5. Supervisor de Construccion. El Desarrollador se obliga a que el Contratante o
cualquier persona que éste designe como Supervisor de Construccion para la
supervision de las Obras, tenga acceso irrestricto durante horas y Dias Habiles,
previa notificacion por escrito enviada con al menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion, a las Obras durante la ejecucidén de las mismas en el entendido que la
persona designada por el Contratante o por la Supervision de las Obras que lleve a
cabo las vistas de inspeccién, deberan cumplir con todas y cada una de las medidas
de seguridad que el Desarrollador establezca.

5.6. Terminacién de las Obras. El Desarrollador debera terminar las Obras en o
antes de la Fecha Programada de Terminacion de Obra. Una vez concluidas las
Obras, el Desarrollador realizara la solicitud de la emision del Certificado
Terminacion de Construccién y el Contratante, dentro de los 3 (tres) Dias Habj
/
1/ e\

siguientes emitira el Certificado de Terminacién de Construccion, el cual sef
Dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la fecha de emision del M

fecha en que ocurrié la Fecha de Terminacion de Construccion. /
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Certificado de Terminaciéon de Construccion, el Desarrollador debera entregar al
Contratante una copia impresa de los planos del Proyecto Ejecutivo debidamente
firmados, reflejando la infraestructura tal y como ésta fue construida,
conjuntamente con cualesquiera otros planos y otros documentos relacionados con
las Obras.

En caso de que la Fecha de Terminaciéon de Construccion ocurra después de la
Fecha Programada de Terminacion de Obra, segun ésta se prorrogue en términos
del presente Contrato, el Contratante y el Desarrollador podran ejercer cualquiera de
sus derechos previstos en el presente Contrato para tal circunstancia.

La Fecha Programada de Terminacién de Obra sera prorrogada de acuerdo a lo
dispuesto en la Clausula Decima numeral 10.3 del presente Contrato si aconteciere
alguno de los supuestos descritos en dicha clausula.

5.7. Obras Adicionales. Durante la Construccién, el Contratante tendra derecho a
proponer al Desarrollador la ejecucidén de obras adicionales a las contempladas en el
Proyecto Ejecutivo una vez que el mismo haya sido aprobado conforme establece en
la Clausula Quinta, numeral 5.1, siempre y cuando dichas Obras Adicionales
propuestas por el Contratante no pongan en riesgo la viabilidad, estabilidad,
funcionalidad o seguridad del Sistema o de la prestacion de los Servicios o la
integridad de bienes y personas.

El Contratante remitira al Desarrollador una notificacion escrita en la que se refleje
las Obras Adicionales que propone, disponiendo el Desarrollador de un plazo de 10
Dias Habiles desde su recepciéon para comunicar por escrito al Contratante (i) si
considera que las obras adicionales propuestas son apropiadas o necesarias, no
ponen en riesgo la viabilidad, estabilidad, funcionalidad o seguridad del Complejo o
de la prestacion de los Servicios o la integridad de bienes y personas, y (ii) sefalar
el presupuesto y programa para la ejecucion de las Obras Adicionales, y (iii)
formular el ajuste correspondiente en la formula de calculo de la Contraprestacion
y/o del plazo de vigencia del presente Contrato, segun corresponda.

Las Partes dispondran de un plazo de 10 Dias Habiles desde la recepcion por el
Contratante de la notificacion remitida por el Desarrollador segun lo dispuesto en el
parrafo precedente para negociar de buena fe los términos y condiciones de las
Obras Adicionales (incluyendo el sobrecosto y la extensién de la Fecha Programada
para la Terminacién de la Obra), asi como para verificar el cumplimiento de lo
previsto en los articulos 106 y 107 de la Ley APP. En caso de que las Partes
alcancen un acuerdo sobre los términos y condiciones de las Obras Adicionales
(incluyendo el sobrecosto y la extensién de la Fecha Programada para la
Terminacion de la Obra), se procedera a la suscripcion de la correspondie
modificacion al Contrato segun establece la Clausula Vigésima Octava.

Las Partes convienen que el Desarrollador no estara obligado a ejecutar ni a/
Obra Adicional sin la previa modificacion al presente Contrato. l//' M

La Supervision de la ejecucién de los trabajos y del servicio materia del presente
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Contrato estara a cargo de SIDUE durante los trabajos de construccion del
Proyecto, y los costos relacionados con dicha tarea sera el 2%, el cual se
encuentran incluido en la Inversién Inicial en Construccidén y Proyecto, importe que
asciende a la cantidad de $ 167'341,557.73 M.N. (Son ciento sesenta y siete
millones trescientos cuarenta y un mil quinientos cincuenta y siete pesos 73/100
M.N.); por lo que los trabajos de supervision de SIDUE Y SSPE durante la
construccién del EDIFICIO seran cubiertos y facturados por SIDUE O SSPE o como
lo determinen a el Desarrollador.

El Costo Total del Proyecto, conforme a todos los términos y condiciones incluidas
en este contrato y sus Anexos, asciende a $ 239'565,233.87 M.N. (Son Doscientos
treinta y nueve mil quinientos sesenta y cinco mil doscientos treinta y tres pesos con
87/100 M. N.) Sin incluir el IVA, a valores de febrero de 2016 que se ajustara y
actualizara conforme lo previsto en el ANEXO 14 de este contrato.

Estos recursos provendran de:
1. El Capital de Riesgo, equivalente al 20% del Costo Total del Proyecto.
2. El Crédito equivalente al 80% del Costo Total del Proyecto.

Estas aportaciones deberan realizarse de acuerdo al Programa Calendarizado y
conforme al porcentaje de aportacién de cada uno de los aportantes.

No obstante que el Desarrollador no considere dentro del monto del Costo Total Del
Proyecto un rubro especifico para el IVA, los montos que se generen a su cargo por
concepto de esta contribucion y que se relacionen con este contrato, debera
financiarlos en tanto no los recupere.

Clausula Sexta. Términos y Condiciones para el Mantenimiento del Complejo.
Durante el periodo de Mantenimiento, el Desarrollador debera prestar los Servicios
de conformidad con el presente Contrato, las bases del concurso y la propuest |
técnica ganadora y el Programa de Mantenimiento, que se establece en el ANEXO
No. 13.

La prestacion de los Servicios de Mantenimiento a cargo del Desarrollador
comenzara previa autorizacion del Contratante, la cual no podrad ser negada o
retrasada de manera injustificada, una vez concluida la Construccién de las Obras
en los términos del presente Contrato.

de Construccion del Complejo. En caso de que el Contratante no notifique/pp
escrito al Desarrollador la autorizacién para el inicio de la prestacion de
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(ii)
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El Desarrollador debera registrar diariamente en la Bitacora de Mantenimiento
cualquier reposicion de equipo que se realice a cualquier componente del Complejo.

El Desarrollador debera acreditar la experiencia y capacidad técnica del personal
que llevara a cabo la Conservacion y Mantenimiento del Complejo, mediante una
relacion de los profesionales que estaran al servicio del Desarrollador. Entre sus
funciones deberan comprender, para todo el tiempo de Vigencia del Contrato, los
elementos necesarios que requiera para su Conservaciéon y Mantenimiento en
condiciones de servicio, de acuerdo a los requisitos establecidos en las bases del
concurso y la propuesta técnica ganadora y el programas de Conservacion y
Mantenimiento.

Supervision durante la etapa de Mantenimiento. La supervisiéon durante la etapa de
Mantenimiento quedard a cargo del Supervisor, quien tendra las obligaciones y
responsabilidades que, en forma enunciativa mas no limitativa, se mencionan a
continuacion:

Realizar inspecciones al Complejo.
Validar Programas de Mantenimiento.

(i) Inspeccionar, supervisar y monitorear los Programas de Mantenimiento y de

Conservacion, asi como las actividades relacionadas con los mismos.

(iv) Elaborar mensualmente informes del Mantenimiento, los cuales entregara al

Contratante con informacion detallada respecto a los Servicios realizados por el
Desarrollador.

Danos al Complejo durante la _etapa de Mantenimiento. Si durante la etapa de
Mantenimiento el Complejo sufriera dafios, los mismos seran reparados con el
producto de los seguros previstos en la clausula Décima Octava del presente
Contrato. Si los dafios al complejo fueren resultado de riesgos no cubiertos por las
pélizas de seguro previstas en la clausula Décima Octava del presente Contrato, o
bien, si la cobertura correspondiente resultare insuficiente para reparar totalmente
dichos danos, el Desarrollador informara a la Contratante y sometera a su
consideracion un presupuesto de las obras y trabajos necesarios para reparar dichos
dafios, para efectos de autorizaciéon y aprobacion de la Contratante. Queda
expresamente convenido que el Desarrollador no tendra obligacién de llevar a cabo
trabajos de reparacibn hasta en tanto no se aprobado el presupues
correspondiente por la Contratante y celebrada la modificacién al presente con
en términos de la clausula Vigésima Octava del presente contrato. :

Clausula Séptima. Autorizacién para otorgar garantias.

Los derechos derivados del presente Contrato, el Complejo, incluyendo las
Autorizaciones y cualesquiera futuras actualizaciones y Obras, s6lo podran ser -
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afectados o gravados en términos de lo dispuesto en la Ley APP. Por lo tanto, en
este acto, el Contratante autoriza de manera irrevocable al Desarrollador para que
afecte en garantia, hipoteque, otorgue en prenda, afecte en fideicomiso de garantia,
pignore o grave por cualquier titulo legal otorgue en garantia:

a).- Los derechos derivados del presente Contrato, incluyendo sin limitar, el derecho
a la Contraprestacion.

b).- Las acciones representativas del capital social del Desarrollador.

c).- Bienes muebles afectos al proyecto que sean utilizados para el equipamiento
del Complejo, excluyendo aquellos bienes muebles que sean propiedad de la
Contratante, los que podran ser otorgados en garantia para garantizar el
cumplimiento de obligaciones incurridas por el Desarrollador para el cumplimiento
de sus obligaciones bajo el presente Contrato. En caso de que se ejecuten en
contra del Desarrollador las garantias a que se refiere este inciso, en forma tal que
los muebles objeto de dichas garantias sean sustraidos del Complejo, el
Desarrollador debera reemplazarlos.

d) El terreno en que se edificara el Complejo y sus accesiones no podran ser
gravadas por el Desarrollador.

Clausula Octava. Régimen Financiero del Proyecto.
Las Partes acuerdan que el Desarrollador, debera asumir el costo total de la
Construccidon del Complejo, incluyendo la realizacidén de los estudios necesarios, de
conformidad con lo establecido en la presente Clausula.

8.1. Capital de Riesgo.

El Desarrollador se obliga a aportar para la ejecuciéon del Proyecto al menos el 20%
del valor de la Obra, como Capital de Riesgo lo anterior sin perjuicio de que en
caso de que dichos recursos fueran insuficientes el Desarrollador debera aport
los recursos adicionales necesarios para el cumplimiento de cualquier obliga
a su cargo, previo a la Fecha de Inicio de Mantenimiento.

8.2. Financiamiento. “k
‘:rl..
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El Desarrollador serd el unico responsable de la negociacion y obtencion del
Financiamiento, para tales efectos debera realizar todas las actividades
necesarias para obtener el Financiamiento del Proyecto de conformidad con la
Oferta Econémica del Concursante Ganador. Asimismo deberd mantener
informado al Contratante de todas las acciones realizadas a fin de lograr la firma
del Financiamiento previo al inicio de la Construccién. En el entendido que el
Contratante debera colaborar en todo aquello que el Desarrollador o los posibles
Acreedores soliciten del Contratante, proporcionar la informacion que sea necesaria
para la auditoria del Proyecto que realicen los Acreedores, y en su caso celebrar los
contratos, convenios y cualesquiera otros documentos a fin de obtener el
Financiamiento del Proyecto en los mejores términos posibles.

La Fecha del Cierre Financiero debera ocurrir dentro de los SEIS MESES siguientes
a la fecha de efectividad, prevista en la Clausula Vigésima Quinta de este Contrato,
salvo que exista algun evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, ocurra algin Evento
de Incumplimiento del Contratante, o las Partes acuerden prorrogar dicho plazo.

En caso de no contar con el Financiamiento en el plazo descrito, el Desarrollador
podra iniciar la Construccién de las Obras, si comprueba que cuenta con los
recursos necesarios para iniciar la Construccion con Capital de Riesgo.

Toda disposiciéon del Financiamiento debera ser integramente destinada al
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, mediante su
deposito y aplicacién a través del Fideicomiso de Administracion.

Si durante la etapa de Construcciéon y Mantenimiento del Complejo, el
Desarrollador considera conveniente la contratacion de Financiamientos
adicionales a los previstos o refinanciamientos de cualesquiera Financiamiento
existente, el Desarrollador podra recurrir a la contratacion de éstos, para lo cual
requerira presentar los términos y documentos del mismo para conocimiento del
Contratante, incluyendo el modelo financiero actualizado conforme a los términos
del nuevo Financiamiento.

El Desarrollador serd responsable de que las disposiciones contenidas en los
contratos que documenten los Financiamientos no contravengan las
disposiciones del presente Contrato.

En caso que el Desarrollador obtenga un Financiamiento o refinanciamiento g
términos mas favorables a lo establecido en su Propuesta Econdémica, dur
Vigencia del Contrato, los beneficios obtenidos ya sea por tasa, plazo o
de amortizacion, no seran repartidos con el Contratante, en funcién de §
existen apoyos gubernamentales no recuperables.

8.3 Contraprestacion.

T
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Por la realizacién de las actividades a cargo del Desarrollador en términos del
presente Contrato, a partir de la Fecha de Inicio de Mantenimiento el Desarroliador
tendra derecho al cobro de las siguientes contraprestaciones, en el entendido que el
Contratante realizara los pagos a través del Fideicomiso de Administracién conforme
al procedimiento que en dicho Fideicomiso se establezca:

C=T1+T2
Donde:

C= Contraprestacion Mensual, pagadera los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de
cada mes sin IVA.

T1= Es la tarifa mensual que el Contratante pagara al Desarrollador para cubrir los
costos de amortizacion del Monto Total de Inversién para la ejecucion del Proyecto
incluyendo Capital de Riesgo mas la Tasa Interna de Retorno y Financiamientos,
pero excluyendo el IVA y sera calculada conforme a lo establecido mas adelante. La
T1 inicial es la que se menciona en el Anexo 12, dicha tarifa sera actualizada de
conformidad con lo que se menciona en dicho Anexo.

T2= Es la tarifa mensual para cubrir los costos fijos por Mantenimiento del Complejo.
Dentro de esta tarifa el Desarrollador debera considerar, enunciativa mas no
limitativamente, los costos de los contratos de seguros, los costos por salarios
de los empleados del Desarrollador, los pagos a Subcontratistas, el costo de
mantenimiento preventiva y correctivamente del Complejo, los costos de las fianzas,
mas la utilidad del Desarrollador por la prestacion de los Servicios, la mano de obra
y gastos de administracion. La T2 inicial es la que se menciona en el ANEXO No.
12, dicha tarifa sera actualizada de conformidad con lo que se menciona en dicho
Anexo.

Para los efectos del presente contrato la Contraprestacion T1 que se apligaf
calcula con la siguiente férmula: /

T1=T1C +T1R
Donde:
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T1C = Es la tarifa mensual, sin incluir IVA, para cubrir los costos de amortizaciéon de
la parte del Monto Total de Inversion correspondiente al Financiamiento.

T1R = Es la tarifa mensual, sin incluir IVA, para cubrir los costos de amortizacion de
la parte del Monto Total de Inversién correspondiente al Capital de Riesgo.

El importe de las tarifas anteriores se muestra en el cuadro de abajo:

COMPONENTE PAGO
MENSUAL
EN PESOS
M. N.

T1C= Importe de Contraprestacion por Ia $

inversion ejecutada con CREDITO 2°129,600.00

T1R= Importe de la Contraprestacion $

ejecutada con CAPITAL DE RIESGO 532,400.00

T1 = Importe Total de la Contraprestacion $

por inversion 2'662,000.00

T2 = Importe de la Contraprestacién por el $

mantenimiento 355,069.72

Importe Total de Contraprestaciéon por mes $
3'017,069.72

El pago de la T1 corresponde al pago de la amortizacion del Monto Total de
Inversion efectivamente realizado, por lo que no podra ser interrumpido en ningtin
caso DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO, incluidos Fuerza Mayor, Cas
Fortuito o incumplimiento o causas atribuibles a el Desarrollador y su pago inici
invariablemente en la Fecha de Inicio del Mantenimiento Programado.

Una vez iniciada la construccion de las Obras, en caso de un atraso du agf
periodo de Construccidon del Complejo el Contratante se obliga a paga V‘i%
Desarrollador la tarifa T1 en la fecha prevista para su pago, esto es, al momento“de '
la Fecha de Inicio del Mantenimiento Programado, en el entendido que la T1 se M
ajustara proporcionalmente conforme a las inversiones efectivamente realizadas.
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En caso de terminaciéon anticipada del presente Contrato, durante el periodo de
Construccion del Complejo, el Contratante se obliga a pagar al Desarrollador, las
cantidades que correspondan conforme a la Clausula Décima Sexta de este
Contrato.

Si durante el periodo de Mantenimiento, el Contratante incumple con las
obligaciones a su cargo segun lo indicado en este Contrato, y como consecuencia
de este incumplimiento al Complejo no pueda darsele el mantenimiento de manera
parcial o total, entonces pagara al Desarrollador la totalidad de la T1 y T2.

Si durante el periodo de Mantenimiento, sucede un Caso Fortuito o Fuerza Mayor y
como consecuencia del mismo, el Complejo no pueda darsele el mantenimiento
requerido de manera parcial o total, entonces el Contratante pagara al
Desarrollador, durante el periodo en que se suspenda parcial o totalmente el
mantenimiento del Complejo, la totalidad de la T1 y la T2, mas los costos
adicionales, razonables y documentados, que sean consecuencia de dicho Caso
Fortuito o Fuerza Mayor y que el Desarrollador no hubiere podido evitar, menos
cualquier recurso proveniente de las pélizas de seguro que hubiera recibido el
Desarrollador respecto a dicho Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

Las Partes reconocen que el Fideicomiso de Administracion es una fuente exclusiva
de pago, pero no es la unica por lo que en caso de insuficiencia del patrimonio del
mismo, el Contratante esta obligado a cumplir las obligaciones derivadas del
presente Contrato con todo su patrimonio.

Para todos los pagos a satisfacerse conforme a la presente Clausula, se debera
pagar por parte del Contratante al Desarrollador el IVA correspondiente conforme a
la tasa vigente en el momento de la facturacién.

Queda expresamente pactado entre las partes, que el pago de la T1 es una
obligacién irrevocable destinada a la amortizacién de la inversidon que no se
interrumpira en ningun caso, incluyendo y sin limitar Casos de Fuerza Mayor o Caso
Fortuito e incumplimiento imputable al Desarrollador.

8.4 Forma y Lugar de Pago.

Todas las cantidades que el Contratante deba pagar al Desarrollador en los
términos del presente Contrato deberan pagarse sin necesidad de requerimient
previo dentro de los primeros 5 Dias Habiles de cada mes.

Todos los pagos a realizarse por el Contratante derivados de o bajo el pres
Contrato se haran mediante transferencia bancaria a la cuenta bancaria q%’e

Desarrollador designe por escrito a tales efectos, en el entendido que cualglie
cambio de lugar, cuenta o persona de pago debera notificarse por escrito al
Contratante y al Fiduciario del Fideicomiso de Administracién, con al menos 10 M
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(diez) Dias Habiles de antelacion.

8.5 Facturacién. Las cantidades que el Contratante deba satisfacer al Desarrollador
conforme a la Clausula Octava, numeral 8.3 de este Contrato seran facturadas por
el Desarrollador de forma mensual.

Las facturas se emitiran a nombre del Contratante debiendo cumplir dichas facturas
con la totalidad de requisitos administrativos, presupuestarios y fiscales que resulten
aplicables.

Dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la fecha en que se reciba cada una de las
facturas, el Contratante notificara por escrito de manera razonada, aquellas
cantidades que, en su razonable opinién y atendiendo a lo dispuesto en este
Contrato, hayan sido incluidas o calculadas de forma incorrecta, en el entendido que
el Contratante permanecera obligado a liquidar el monto total de la factura dentro del
plazo indicado en la Clausula Octava, numeral 8.4 anterior. La factura se entendera
tacitamente aprobada por el Contratante si transcurrido el plazo antes citado éste no
notifica al Desarrollador por escrito suficientemente razonado su inconformidad. Una
vez recibida la notificacibn antes mencionada dentro del citado plazo, el
Desarrollador revisara la factura y, en su caso, (i) hara la correccion correspondiente
atendiendo a lo indicado por el Contratante, o (ii) notificarda por escrito al
Contratante, los fundamentos de hecho o derecho que confirmen que el contenido
de la factura que se trate es correcto y que se ajusta a los términos del Contrato. En
caso que la reclamacién del Contratante respecto del error en el calculo de la factura
sea procedente, el Desarrollador acreditara la cantidad que resulte de la factura
correspondiente al mes inmediato siguiente, deduciendo el importe erroneamente
incluido o calculado en la referida factura del mes inmediatamente posterior.

8.6 Intereses Moratorios. Sin perjuicio de los demas derechos de las Partes aquella
Parte que incumpla cualquier obligacion de pago conforme a los términos dispuestos
en este Contrato satisfara a la otra Parte intereses moratorios sobre la cantidad
impagada, los cuales se computaran diariamente y a partir de la fecha en que dicha
cantidad sea exigible. Los intereses moratorios se calcularan aplicando la [TIIE]
publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el dia en que
se realice el pago de dichos intereses moratorios (0 de cualquier otra tasa que
sustituya a la [TIIE] en caso de desaparecer esta Ultima). En caso de que la
Contratante incumpla con un pago a su cargo en los términos del presente Contrato,
los intereses moratorios a su cargo nunca podran ser menor a la tasa moratoria
fijada a cargo del Desarrollador en los contratos y documentos que establecen
Financiamiento.

8.7 Prohibicién de compensar. //

al Desarrollador con respecto a cualquier pago que este ultimo deba realizar bajo el

El Contratante no podra suspender, retener o ejercer el derecho a compensar ffente
presente Contrato. M
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8.8. Ajuste al monto de la Contraprestacion.

La actualizacion y ajuste del monto de la Contraprestaciéon sera de conformidad con
lo establecido en el Anexo No. 12 del presente Contrato. Lo anterior, con
independencia de que igualmente podra llevarse a cabo ajustes al alcance del
proyecto por causas supervenientes no previstas al realizarse la preparacién y
adjudicacién del proyecto, o bien con el objeto de restablecer el equilibrio econémico
del proyecto, lo anterior en los términos que establecen los articulos 106, 107, 108 y
109 de la Ley de Asociacién Publico Privada para el Estado de Baja California.

Clausula Novena. Derecho de Intervencion.

De conformidad con los articulos 101 a 104 de la Ley APP el Contratante podra
intervenir en el Disefio y preparacion del Proyecto Ejecutivo, la ejecucién y
Construccién de las Obras, la prestacion de los Servicios o en cualquier otra etapa
del desarrollo del Proyecto siempre y cuando a juicio de un tercero experto
independiente, designado de conformidad con las Leyes Aplicables (“Tercero
Independiente”), se determine fehacientemente que el Desarrollador ha incumplido
sus obligaciones por causas imputables al propio Desarrollador, y tal circunstancia
pone en peligro grave el desarrollo del Proyecto.

En cualquiera de las circunstancias sefaladas en el parrafo anterior, sin perjuicio
de cualquier otro derecho bajo el presente Contrato, se procedera conforme a lo
siguiente:

(i) El Contratante notificara al Desarrollador las causas que motivan la intervencion y
sefialard un plazo de 48 (cuarenta y ocho) horas habiles para que el
Desarrollador manifieste lo que a su derecho convenga y en su caso para que
el Desarrollador proponga un plazo para subsanarlas.

(i) El Tercero Independiente debera aprobar el plazo de subsanacion propuesto por
el Desarrollador, o determinar, de manera justificada, otro plazo razonable
tomando en consideracion la naturaleza de los incumplimientos a ser
subsanados, si una vez vencido el plazo establecido, el Desarrollador
subsana su incumplimiento a juicio del Tercero Independiente, el Contrata i

en las que pudiera incurrir el Desarrollador, y de los derechos del Desarro
conforme a este Contrato y las Leyes Aplicables. En el entendido que en
de cualquier desacuerdo se estara a lo previsto en la Clausula VlgeSIma
Tercera del presente Contrato.
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Décima. Plazos y Prdorrogas Aplicables.

10.1. Vigencia del Contrato. La vigencia del presente Contrato iniciara el dia de su firma
y concluira a los 15 (QUINCE) afos siguientes a la fecha de firma del certificado de
Inicio del Mantenimiento.

No obstante el acontecimiento de la Fecha de Terminacion del Contrato, las
disposiciones del presente que sean aplicables a obligaciones y derechos de las
Partes pendientes por cumplir o ejercer después de la Fecha de Terminacion del
Contrato, subsistiran el tiempo necesario para que se cumplan o ejerzan, segun sea
el caso.

10.2. Actividades Preliminares. El plazo para realizacién de las Actividades Preliminares
sera de conformidad con lo que se establece en el ANEXO No. 9.

10.3. Construccion. El plazo para la Construccion del Complejo sera de hasta 12
(DOCE) meses contados a partir de que: (i) el Contratante apruebe el Proyecto
Ejecutivo; (i) el Contratante obtenga todos sus permisos y autorizaciones
correspondientes; (iii) haya ocurrido la Fecha de Cierre Financiero y (iv) se entregue
el Certificado de Inicio de Construccidon al Desarrollador, previa solicitud del
Desarrollador.

El Desarrollador debera concluir la Construccién del Complejo antes de la Fecha
Programada de Terminacién de Obra. En caso de que la Fecha de Terminacion de
Obra ocurra después de la Fecha Programada de Terminacién de Obra, por causas
estrictamente imputables al Desarrollador y con independencia a cualquier otro
derecho que tenga el Contratante bajo el Contrato, el Desarrollador sera acreedor a
las penas convencionales sefialadas en la Clausula Décima Tercera. En caso de
que la Fecha de Terminacién de Obra ocurra después de la Fecha Programada de
Terminacion de Obra, por causas imputables al Contratante, ejecucion de Obras
Adicionales, mejoras o por un evento o situacién que constituya Caso Fortuito o
Fuerza Mayor o por cualquier otra situacién que conforme a los términos del
presente Contrato el Desarrollador tenga derecho a la extensién de la Fecha
Programada de Terminacion de Obra, la Fecha Programada de Terminacién de
Obra sera prorroga por un plazo equivalente al plazo de retraso imputable por el
Contratante o el plazo de duracién del evento o situacién que constituya Caso
Fortuito o Fuerza Mayor, incluyendo el plazo necesario a efecto de que las
consecuencias directas de dicho Caso Fortuito o Fuerza Mayor desaparezcan.

10.5. Mantenimiento. A partir de la fecha en que haya concluido la eta
Construccion y hasta 180 (CIENTO OCHENTA) meses. I /

L}

El Desarrollador debera iniciar el Mantenimiento del Complejo a mas tardar en la
Fecha Programada de Inicio de Mantenimiento. En caso de que la Fecha de Inicio

.3_7__.
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de Mantenimiento ocurra después de la Fecha Programada de Inicio de
Mantenimiento, por causas imputables al Desarrollador, el Desarrollador sera
acreedor a las penas convencionales sefaladas en la Clausula Décima Tercera. En
caso de que la Fecha de Inicio de Mantenimiento ocurra después de la Fecha
Programada de Inicio de Mantenimiento, por causas imputables al Contratante o
por un evento o situacién que constituya Caso Fortuito o Fuerza Mayor, la Fecha
Programada de Inicio de Mantenimiento sera prorrogado por un plazo equivalente
al plazo de retraso imputable por el Contratante o el plazo de duracién del evento o
situacion que constituya Caso Fortuito o Fuerza Mayor , incluyendo el plazo
necesario a efecto de que las consecuencias directas de dicho Caso Fortuito o
Fuerza Mayor desaparezcan.

Clausula Décima Primera. Autorizaciones

11.1. Autorizaciones durante Construccién. El Desarrollador debera gestionar y obtener
por cuenta del Contratante antes de la Fecha Programada de Inicio de
Construccion, todas y cada una de las Autorizaciones que se requieran para la
construccién del Complejo (salvo por los que se mencionan en el ANEXO No. 15
que seran a cargo del Contratante y las cuales el Contratante debera mantener
vigentes) y/o mantener vigentes lo que a la fecha se encuentre otorgado,
cumpliendo con las obligaciones que para cada uno correspondan, y que de manera
enunciativa mas no limitativa se enlistan en el ANEXO No. 15.

El Desarrollador también sera responsable de la integracion de los estudios,
expedientes y demas documentos requeridos por las dependencias y entidades
antes mencionadas, o por cualquier otra autoridad competente, asi como cubrir
oportunamente los costos, pagos, derechos y aprovechamientos que se generen,
para, la obtencién y mantenimiento de dichas Autorizaciones.

El Desarrollador sera responsable de conservar dichas Autorizaciones, asi como de
cumplir con sus términos, condiciones y mantener su titularidad y vigencia durante el
periodo del Contrato.

Por su parte, el Contratante debera gestionar y obtener antes de la Fecha
Programada de Inicio de Construccién, las Autorizaciones expresamente reflejadas
en el ANEXO No. 15. El Contratante debera conservar dichas Autorizaciones;
cumplir con sus términos y condiciones y mantener su titularidad y vigencia d }r(
la Vigencia del Contrato. /

11.2. Autorizaciones durante el Mantenimiento. El Desarrollador debera gestiohar y
obtener antes de la Fecha Programada de Inicio de Mantenimiento, todas y cada [yk
una de las Autorizaciones que se requieran para el mantenimiento del complejo,
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(salvo por los que se mencionan en el ANEXO No. 15, que seran a cargo del
Contratante y las cuales el Contratante deberd mantener vigentes) y/o mantener
vigentes lo que a la fecha se encuentre otorgado, cumpliendo con las obligaciones
que para cada uno correspondan, y que de manera enunciativa mas no limitativa se
enlistan en el ANEXO No. 15.

El Desarrollador sera responsable de conservar dichas Autorizaciones, asi como de
cumplir con sus términos, condiciones y mantener su titularidad y vigencia durante la
Vigencia del Contrato.

Por su parte, el Contratante debera gestionar y obtener antes de la Fecha
Programada de Inicio de Mantenimiento, las Autorizaciones expresamente
reflejadas en el ANEXO No. 15. El Contratante debera conservar dichas
Autorizaciones, cumplir con sus términos y condiciones y mantener su titularidad y
vigencia durante la Vigencia del Contrato.

Clausula Décima Segunda. Cambios Relevantes en la Legislacion.

Para fines del presente Contrato, “Cambio Relevante en la Legislacion” significa (i)
a partir de la fecha de presentaciéon de la Propuesta, cualquier cambio a cualquier
Ley Aplicable que regule o resulte aplicable a la ejecucién del Proyecto, sea a
través de una reforma (modificacion, adicién o eliminacion), de la expedicion de una
nueva disposicion o instrumento normativo, o de la adopcién de nuevos criterios,
interpretaciones o resoluciones por parte de autoridades administrativas o
judiciales, incluyendo sin limitacion en materia fiscal, impositiva o ambiental, (ii) la
imposicién de cualquier condicién (adicional a las originalmente establecidas)
para la emisién o renovacion de cualquier Autorizacion aplicable al Proyecto,
siempre que en cualquiera de los casos antes sefalados, a) la Parte afectada
no podia razonablemente haber esperado tal cambio, b) afecte directa o
indirectamente el desarrollo del Proyecto en cualquiera de sus etapas y c)
generen un aumento o disminucién sustancial en los costos en que deba incurrir el
Desarrollador para llevar a cabo la ejecucién del Proyecto o implique una reducciéon
de los ingresos a obtenerse por el Desarrollador de acuerdo con los costos e
ingresos que se encuentren previstos en el modelo financiero.

12.1 Existencia de un Cambio Relevante en la Legislacion. Al ocurrir un Cambio
Relevante en la Legislacion:

(i) Cualquiera de las Partes podra notificar a la otra la existencia de dicho C
Relevante en la Legislacion; LA

(i) Las Partes deberan reunirse dentro de los 10 (DIEZ) Dias Habiles siguientes a la
notificacién a la que se refiere el inciso (i) anterior para consultar y acordar el
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efecto de dicho Cambio Relevante en la Legislacion.

(ii) El Desarrollador debera tomar todas las acciones razonablemente necesarias
para que la ejecucidn del Proyecto se desarrolle de conformidad con los términos
del presente Contrato y observando las Leyes Aplicables, aln después de un
Cambio Relevante en la Legislacion.

(iv) En caso de existir un Cambio Relevante en la Legislacion, las Partes tendran
derecho a solicitar un ajuste al presente Contrato como consecuencia del
aumento de los costos en que incurra el Desarrollador para prestar el Servicio o
la reduccién de los ingresos. En caso necesario se celebrard el convenio
modificatorio correspondiente en los términos que permitan las Leyes Aplicables,
dentro de los 30 (TREINTA) Dias Habiles siguientes a la fecha en que ocurra el
Cambio Relevante en la Legislacién.

Clausula Décima Tercera. Retrasos y Penas Convencionales.

13.1 Retrasos Imputables al Desarrollador. En caso de actualizarse un retraso
exclusivamente imputable al Desarrollador después de emitido el Certificado Final
de Construccién y antes de la emision del Certificado de Inicio de Mantenimiento,
éste debera pagar al Contratante una pena convencional equivalente al dos punto
cinco por ciento de la obra faltante de ejecutar de acuerdo al programa vigente, por
cada mes de atraso mas la cantidad de $ 107,508.00 M.N. (SON CIENTO SIETE
MIL QUINIENTOS OCHO PESOS CON 00/100 MONEDA NACIONAL) por mes o
parte de él y hasta que el monto de la pena convencional alcance el valor de la
fianza de cumplimiento a que se refiere la clausula Decima Séptima, sin perjuicio
del derecho del Contratante de dar por terminado anticipadamente este Contrato y
como Unico remedio del Contratante frente al Desarrollador por el citado retraso.

13.2 Retrasos no Imputables al Desarrollador. Si el retraso ocurre por cualquiera de las
causas siguientes, se entendera que el retraso no es imputable al Desarrollador:

13.2.1. Cualquier incumplimiento por parte del Contratante de cualquiera de sus
obligaciones acorde al presente Contrato, siempre y cuando tal
incumplimiento no haya ocurrido por actos u omisiones del Desarrollador o d
una persona a cargo del Desarrollador debidos a negligencia, impericia, d
mala fe, error o incumplimiento a los términos del presente Contrato o
Leyes Aplicables;

\

13.2.2. Un Cambio Relevante en las Leyes Aplicables sujeto a lo previsto ,érf Ia\"l
Clausula Décima Segunda;

13.2.3. Un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, y
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13.2.4. La falta de alguna Autorizacién que sea necesaria para la Fecha de Inicio
de Mantenimiento siempre y cuando: (a) no se deba a causas imputables al
Desarrollador, y (b) éste compruebe que ha realizado todos los actos y ha
llevado a cabo todo el seguimiento necesario para la obtencién de la
Autorizacion de que se trate.

13.2.5. Si el retraso no es imputable al Desarrollador de acuerdo con lo previsto en
esta Seccién, el Contratante llevara a cabo el pago de la Contraprestacién
correspondiente y otorgara al Desarrollador una prérroga por el tiempo
necesario para realizar las actividades retrasadas o eliminar el impedimento
causado por dicho retraso y el impacto negativo de las consecuencias que
dicho retraso tuvieren en el Desarrollador con la finalidad de restituir la
situacion previa al retraso y sus efectos, para lo cual, se determinara una
nueva Fecha de Inicio de Mantenimiento que reemplazara a la Fecha de
Inicio de Mantenimiento existente, con independencia de las modificaciones
que puedan acordar las Partes por posibles pérdidas del equilibrio econémico
derivado de la situacién anterior.

13.3. Procedimiento de Notificacion ante un retraso.

(a) Independientemente de la causa que dé lugar a un retraso, la Parte que
tenga conocimiento de que el mismo pueda ocurrir, debera notificarlo a la otra y
proporcionarle la informacién necesaria para que ambas puedan mitigar su
duracién y consecuencias.

(b) EI Desarrollador debera efectuar todas las acciones que razonablemente se
encuentren a su alcance para eliminar o mitigar las consecuencias de dicho
retraso y reanudar el cumplimiento de sus obligaciones afectadas por el retraso,
siempre y cuando no incurra en gastos o costos adicionales.

(c) Cuando el Desarrollador determine que ha ocurrido o que podria ocurrir un
retraso no imputable al Desarrollador, debera notificarlo de inmediato y por escrito
al Contratante. Dentro de los 15 (QUINCE) Dias Habiles siguientes a la notificacién
correspondiente el Desarrollador debera presentar un escrito detallado que incluira:

(i) Una explicacion pormenorizada del retraso o retraso potencial, en que se
fundamenten y acrediten las circunstancias de la solicitud de prérroga;

(ii) Una explicacion pormenorizada de las circunstancias por las cual
surgi6é o podria surgir el retraso;

(iif) Una explicacion pormenorizada de la documentacién de soporte
cuenta el Desarrollador para sustentar su solicitud de proérroga;

(iv) Una explicacion pormenorizada de las consecuencias (ya sean directas,
indirectas, de tipo financiero o no) que razonablemente pueda prever que
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surgiran por dicho retraso; y

(v) Una explicacién pormenorizada de las medidas que el Desarrollador
propone adoptar para mitigar las consecuencias de dicho retraso, asi como
un estimado del tiempo que representara el retraso.

(d) Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que el Desarrollador tenga
conocimiento de la informacién adicional que soporte su peticion de prérroga,
debera entregar los detalles de la informacién al Contratante.

(e) Después de recibir la informacién prevista en esta Seccién, el Contratante
tendra derecho a requerir por escrito al Desarrollador para que éste provea
informacién adicional en relacién con su solicitud de prérroga, quedando obligado
el Desarrollador a proporcionar al Contratante toda la informacién a su alcance asi
como acceso a la Construccién para que el Contratante analice y evalie la
justificaciéon de la peticién de prérroga del Desarrollador.

() ElI Contratante debera fijar una nueva fecha para el inicio del servicio,
considerando la naturaleza de los eventos 0 situaciones que causen el retraso, o
notificar su desacuerdo con la existencia de un retraso no imputable al
Desarrollador, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a:

(i) La fecha en que el Contratante reciba la notificacién de retraso
dada por el Desarrollador; o,

(ii) La ultima fecha en que el Contratante reciba cualquier
informacién adicional del Desarrollador o que haya sido solicitada por
el Contratante, segun sea aplicable; en el entendido que si el
Contratante no notifica al Desarrollador sobre la nueva Fecha para el
Inicio del Servicio dentro del plazo sefalado en la presente seccion
(d), se entendera que el Contratante ha aceptado la existencia del
retraso no imputable al Desarrollador asi como la nueva Fecha de
Inicio de Mantenimiento propuesta por el Desarrollador en su
notificacién de retraso, en caso de haber propuesto una.

La fijacién de nueva fecha para el inicio del Servicio sera sin perjuicio del derecho
del Desarrollador de iniciar un procedimiento de resolucién de controversias en los
términos de la Clausula Vigésima Tercera de este Contrato, en el caso que no
esté de acuerdo con la nueva fecha establecida por el Contratante.

(e) En el supuesto de que la situaciéon de retraso notificada a el Contratante por
Desarrollador sea inminente o pueda sobrevenir antes del cumplimiento de Ao
plazos a que se refiere esta Seccion, o los efectos del dicho retraso pued:
agravarse en caso de permitir el transcurso de dichos plazos, el Desarro
podra notificar su solicitud de prérroga de forma verbal u econémica, haéi
constar de inmediato la calidad de urgente de la notificacion, debiendo el
Desarrollador ratificarla por escrito en el primer momento que le sea posible y
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siempre dentro de las 48 (cuarenta y ocho) horas siguientes, asi como acompafar
el escrito pormenorizado requerido; y el Contratante , por su parte, debera notificar
su desacuerdo o determinaciéon de una nueva Fecha de Inicio de Mantenimiento
en el menor tiempo razonablemente posible, el cual no podra exceder de 72
(setenta y dos) horas, para evitar la agravacién del retraso.

13.4. Penas _Convencionales durante el Mantenimiento. Las Partes acuerdan que los
incumplimientos establecidos en la presente Clausula generaran las penas
convencionales aqui establecidas hasta un maximo agregado de acuerdo a la fianza
otorgada para el efecto, lo cual sera considerado como unico remedio del
Contratante frente al Desarrollador en caso de un Evento de Incumplimiento del
Desarrollador asociado a la aplicacién de pena convencional conforme a los términos
de esta Clausula y sin perjuicio del derecho del Contratante a la terminacién
anticipada o rescisiéon del Contrato conforme a los términos del mismo:

13.4.1. Si por motivos estrictamente imputables al Desarrollador, éste incumple con
el mantenimiento del Complejo de Seguridad Publica, el Desarrollador debera pagar
al Contratante una pena convencional equivalente al 100% de los costos en que
haya incurrido el Contratante para subsanar dicho incumplimiento.

En cualquier caso el Contratante notificara al Desarrollador el incumplimiento, el
importe de la pena convencional aplicable y la fecha de pago, con independencia de
la facultad del Contratante, hasta por los porcentajes descritos, y/o de hacer
efectivas las garantias de cumplimiento, en caso que los montos de las penas
aplicables no sean directamente satisfechos por el Desarrollador dentro de un periodo
de tiempo razonable que en ningln caso podra ser superior a 20 (VEINTE) dias
Habiles desde la fecha de requerimiento de pago por el Contratante.

Décima Cuarta. Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

14.1. Para efectos de lo previsto en el presente Contrato “Caso Fortuito o Fuerza
Mayor” significa cualquier acto o evento que impida a la Parte afectada cumplir con
sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato, si dicho acto o evento
esta mas alla de su control razonable y no es resultado de culpa o negligencia de la
Parte afectada y siempre que a ésta no le haya sido posible superar dicho acto o
evento tomando acciones diligentes. Sujeto a la satisfaccion de las condicion
estipuladas en la oracién anterior, Caso Fortuito o Fuerza Mayor incluira, en fo
enunciativa mas no limitativa, los siguientes actos o eventos: (a) fenébmenos ‘d
naturaleza tales como tormentas, huracanes, inundaciones, relampaggs,
terremotos; (b) incendios; (c) guerras, disturbios civiles, motines, insurreccion LJW
sabotajes; (d) desastres de transportacién, ya sean maritimos, ferroviarios, aéreos o W&

terrestres; (e) huelgas u otras disputas laborales en México que no sean motivadas
por el incumplimiento de algin contrato laboral por parte de la Parte afectada, o
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huelgas u otras disputas laborales fuera de México que retrasen la entrega de
cualquier equipo; (f) actos de una Autoridad Gubernamental que no hayan sido
inducidos voluntariamente o promovidos por la Parte afectada, ni sobrevengan
como consecuencia de algun incumplimiento de sus obligaciones, incluyendo
cualquier Cambio Relevante en la Legislacion; (g) la imposibilidad para alguna de
las Partes de obtener a tiempo o mantener en vigor, a pesar de sus mejores
esfuerzos, cualquier Autorizacion de cualquier Autoridad Gubernamental necesaria
para permitirle a la Parte afectada cumplir con sus obligaciones de conformidad con
el presente Contrato y Queda expresamente convenido que Caso Fortuito o Fuerza
Mayor no incluira dificultad econémica o problemas financieras de alguna de las
Partes.

14.2. Cuando una de las Partes reclame estar afectada por Caso Fortuito o de
Fuerza Mayor:

(i) Debera tomar todas las acciones razonables para mitigar las consecuencias
de dicho evento en el cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente
Contrato, incluyendo la erogacién de cantidades razonables para ello;

(i) Debera reanudar el cumplimiento con sus obligaciones afectadas por el
Caso Fortuito o de Fuerza Mayor tan pronto como sea posible; y

(iii) No se le liberara de responsabilidad conforme al presente Contrato si el
incumplimiento es causado por su incumplimiento a las obligaciones de este
Contrato.

La Parte que solicite el reconocimiento de que existe un Caso Fortuito o de Fuerza
Mayor debera notificar tal hecho por escrito a la otra parte dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que haya tenido conocimiento del Caso
Fortuito o de Fuerza Mayor. Dicha notificaciéon inicial contendra los detalles
suficientes para identificar el caso considerado como de Caso Fortuito o de Fuerza
Mayor, incluyendo descripcidn del evento, lugar, fecha hora en que ocurrié y causas
que lo motivaron.

Dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que una parte reciba la
notificacién a la que se refiere el inciso anterior, la parte afectada debera presentar
toda la informacién relevante en relacién con su falta de cumplimiento (o retraso
el cumplimiento) debido al evento de Caso Fortuito o de Fuerza Mayor, mism
incluira, sin limitacion: ;

i. Elefecto que tendra el Caso Fortuito o la Fuerza Mayor en la
capacidad de la parte de cumplir con sus obligaciones
contractuales; L
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ii. Las acciones que ha realizado de conformidad con lo previsto en
el inciso (i), del inciso (b) de la presente Seccion;

ili. Lafecha en que ocurrié el Caso Fortuito o la Fuerza Mayor,; v,
iv. Un estimado del tiempo que durara el mismo y sus efectos.

v. Alternativas de solucién tanto temporales y/o permanentes si las
hubiere.

La Parte que haya solicitado el reconocimiento de la existencia de un evento de
Caso Fortuito o de Fuerza Mayor debera notificarle a la otra dentro de los 3 (tres)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que el evento de Caso Fortuito o de Fuerza
Mayor o sus efectos hayan desaparecido, con el proposito de reanudar el
cumplimiento de sus obligaciones derivadas del presente Contrato.

Si la Parte que hubiere efectuado una notificacién en los términos de lo previsto en
los incisos anteriores, recibe u obtiene cualquier informacién adicional en relacién
con el Caso Fortuito o de Fuerza Mayor, debera entregar dicha informacién
adicional a la otra parte dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que haya
tenido conocimiento de dicha informacién.

El Contratante o el Desarrollador, cuando aleguen la existencia de un evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor, deberan efectuar esfuerzos razonables para
subsanar, mitigar o remediar los efectos del Caso Fortuito o Fuerza Mayor de que
se trate. La omision de la parte afectada de la obligacion establecida en este parrafo
no dara lugar a que la parte de que se trate pierda el derecho a invocar el Caso
Fortuito o Fuerza Mayor correspondiente.

Si el evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor se prolonga por mas de 180 (ciento
ochenta) dias continuos o0 270 (doscientos setenta) dias discontinuos en un plazo
de 3 (tres) afos, en forma tal que no sea posible llevar a cabo el Disefio,
Construccion, Equipamiento, Mantenimiento y Conservacion del Complejo, el
Desarrollador o el Contratante podra dar, en cuyo caso, se deberan finiquitar los
derechos y obligaciones de las Partes establecidos en el presente contrato. Si la
terminacién a que hace referencia el presente parrafo, se da a causa de un Caso
Fortuito o Fuerza Mayor, el Contratante debera indemnizar al Desarrollador po
todos los dafios o perjuicios causados al Desarrollador. P

Las Partes convienen que en ningun caso se entendera que las obligacione

afectadas por un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

Clausula Décima Quinta. Incumplimientos. Wk
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156.1. Eventos de Incumplimiento del Desarrollador. Para los fines de este Contrato,
“Evento de Incumplimiento del Desarrollador” significa cualquiera de las siguientes
circunstancias:

16.1.1. Que por causas estrictamente imputables al Desarrollador, éste no haya
iniciado el desarrollo del Proyecto Ejecutivo conforme a lo establecido en el
presente Contrato o, que habiéndolo iniciado, exista un desfase superior a 2 (DOS)
meses entre el avance fisico logrado y el programado y que esto implique que la
Fecha Programada de Inicio de Mantenimiento, no podria ser alcanzada de acuerdo
con la opinién del Supervisor;

15.1.2. Que por causas estrictamente imputables al Desarrollador, éste haya incurrido
en el limite maximo de pena convencional por retraso segun establece la Clausula
13.1

15.1.3. Que por causas estrictamente imputables al Desarrollador, éste no haya
iniciado la prestacion del Servicio dentro de los 3 (tres) meses siguientes a la
Fecha Programada de Inicio de Mantenimiento, tal y como ésta sea prorrogada en
términos del presente Contrato;

15.1.4. Si en cualquier momento el Desarrollador es declarado en concurso mercantil
o en estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicién de un interventor,
liquidador o sindico, o cualquiera de éstos fuere designado o tome posesion del
Desarrollador o de la totalidad o una parte substancial de sus pasivos y activos; o
queda sujeto a un procedimiento de concurso mercantil, suspension de pagos,
disolucion o liquidacién, en cualquier jurisdiccion; o lleva a cabo o celebra una
cesion general de bienes o un acuerdo de entrega de la mayoria de sus bienes
en beneficio de sus Acreedores o amenace por escrito con suspender sus
operaciones o cualquier parte substancial de ellas; o tomare cualquier accién o
sobreviniere cualquier evento que, en virtud de las Leyes Aplicables, tuviera un
efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores;

15.1.5. Que el Desarrollador no contrate o renueve las pdlizas de seguros y garantias
que deba obtener conforme a lo previsto en el presente Contrato;

15.1.6. Que el Desarrollador incumpla con alguna de las obligaciones que adquiera
en virtud del presente Contrato y dicho incumplimiento impida o afecte de
manera adversa y grave la Ejecucion del Proyecto, salvo que el origen de dicho
incumplimiento sea por causas imputables al Contratante o se trate de un Caso
Fortuito o Fuerza Mayor y el Desarrollador no haya dado inicio a las actividad
tendientes a subsanar dicho incumplimiento en un plazo de 10 (DIEZ) Dias Habi
desde la fecha en que hubiere sido requerido por el Contratante, y/o

15.1.4 Salvo por lo dispuesto en el presente Contrato, que por causas estrictamente l/"'l@
atribuibles al Desarrollador, no haya ocurrido la Fecha del Cierre Financiero. W)\

15.2 Derechos del Contratante. En caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento
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del Desarrollador, y mientras éste subsista, el Contratante, observando en todo
momento lo que establezcan las Leyes Aplicables, podra iniciar el procedimiento de
rescision administrativa a que se refiere la Clausula Décima Sexta después de que
hayan transcurrido 90 (noventa) dias desde la notificacion de incumplimiento que al
efecto el Contratante efectue al Desarrollador siempre y cuando el Desarrollador no
haya dado inicio a la ejecucién de actividades tendientes a subsanar el Evento de
Incumplimiento del Desarrollador.

El Contratante podra determinar no iniciar el procedimiento de rescisién
administrativa o no dar por rescindido el Contrato, cuando advierta que esa
rescision pudiera ocasionar algun dafo o afectacion a las funciones que tiene
encomendadas y, en ese supuesto, debera:

(i) Elaborar un dictamen en el cual justifique que los impactos econémicos o
de operaciéon que se ocasionarian con la rescisién del Contrato resultarian
mas inconvenientes, y

(i) Establecer la manera en que se le permitira al Desarrollador subsanar el
incumplimiento de que se trate.

15.3. Eventos de Incumplimiento del Contratante. Para los fines del presente Contrato,
“Evento de Incumplimiento del Contratante” significa cualquiera de las siguientes
circunstancias:

15.3.1 Cualquier acto, resoluciéon o inactividad por parte del Contratante que le
impida al Desarrollador cumplir con las obligaciones que asume en los términos de
este Contrato para llevar a cabo la ejecucion del Proyecto, siempre y cuando:

(a) El Contratante no se encuentre facultado en los términos de este Contrato
para realizar el acto, emitir la resolucién o incurrir en la inactividad que haya
originado ese impedimento; vy,

(b) Ese impedimento se prolongue por mas de 20 (VEINTE) Dias Habiles.

15.3.3 Que el Contratante no pague la Contraprestacion en términos del presente
Contrato.

15.3.4 Que el Contratante se niegue sin causa justificada a recibir la prestacion de los
Servicios por parte del Desarrollador, incluyendo del Complejo en los términos del
presente Contrato.

15.3.5 Que el Contratante incumpla cualquier otra obligacién dispuesta en el presente |
Contrato. 4

156.4. Opciones del Desarrollador. Al ocurrir un Evento de Incumplimienty
Contratante, y durante el tiempo que éste subsista, el Desarrollador podra noti
al Contratante, en términos del presente Contrato, que ha tenido lugar un Evento
Incumplimiento del Contratante. Si dicho Evento de Incumplimiento {:_..délu‘-l?
Contratante no es subsanado dentro de los 90 (noventa) dias siguientes a dicha t\*

notificacion, el Desarrollador podra dar por terminado el Contrato ante las



CONTRATO No. C-SIDUE-SSP-APP-2015-003 ( @
A

g

autoridades competentes de conformidad con las Leyes Aplicables, en el entendido
que el Desarrollador tendra derecho a lo previsto en la Clausula Décima Sexta
Siguiente, o en su caso proceder hacer efectiva la fianza de cumplimiento, otorgada
por el Contratante a favor del Desarrollador.

Sin perjuicio de lo anterior, tratdndose de Incumplimientos del Contratante que
ocasionen que el Desarrollador no pueda prestar los Servicios conforme al Programa
de Mantenimiento, el Desarrollador tendra derecho de cobrar integramente la
Contraprestacion, sin perjuicio de que no haya dado o no el mantenimiento.

Clausula Décima Sexta. Terminacion Anticipada y Rescision del Contrato.

16.1 Terminacion Anticipada.

El Contratante podra dar por terminado el presente Contrato anticipadamente en
cualquiera de los supuestos siguientes:

16.1.1 Cuando concurran razones de interés general, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el Servicio, y se demuestre que de
continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas en este Contrato se
ocasionaria un dafo o perjuicio al Estado;

16.1.2 Si existe un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor que motive la suspension
del cumplimiento de obligaciones adquiridas en los términos de este Contrato y
dicha suspension se prolonga por mas de 180 (ciento ochenta) dias consecutivos o
por mas de 270 (doscientos setenta) dias en un periodo de 18 (dieciocho) meses;

16.1.3 Si por causas estrictamente atribuibles al Desarrollador, no ocurre la Fecha del
Cierre Financiero. En caso que no haya ocurrido la Fecha del Cierre Financiero por
causas atribuibles al Desarrollador, el Contratante le notificara por escrito: (i) su
intension de terminar anticipadamente el Contrato si el Desarrollador no obtiene el
Financiamiento del Proyecto dentro de los 60 (SESENTA) Dias Habiles siguientes,
o (ii) el Contratante a su sola discrecion le dara un periodo adicional para cerrar el
Financiamiento sin que dicho periodo exceda de 30 (TREINTA) Dias Habiles (la
“Prorroga de la Fecha del Cierre Financiero”).

16.1.4 Si no ocurre la Prérroga de la Fecha del Cierre Financiero. 7
16.1.5 Si por causas estrictamente atribuibles al Desarrollador, no ocurre la Fec%
7

Inicio de Mantenimiento (segun la misma sea prorrogada de conformidad co
presente Contrato). ,

En caso que no haya ocurrido la Fecha de Inicio de Mantenimiento por caus’ésk/\l'v)
estrictamente atribuibles al Desarrollador, el Contratante le notificara por escrito: (i)
su intension de terminar anticipadamente el Contrato si no ocurre la Fecha de Inicio W\
de Mantenimiento dentro de los 10 (DIEZ) Dias Habiles siguientes, o (ii) el

B
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Contratista a su sola discrecion sefalara un periodo adicional para que ocurra la
Fecha de Inicio de Mantenimiento el cual no excedera de 10 (DIEZ) Dias Habiles
(la “Prérroga de la Fecha de Inicio de Mantenimiento”).

16.1.6 Si no ocurre la Prérroga de la Fecha de Inicio de Mantenimiento.

La determinacion de dar por terminado anticipadamente el presente Contrato
requiere el establecimiento de la causa que lo motiva y la expresion de los
razonamientos y pruebas que permitan invocarla.

16.2 Rescisidon del Contrato.

16.2.1 El Contratante podra rescindir administrativamente el presente Contrato
cuando ocurra un Evento de Incumplimiento del Desarrollador conforme a la
Clausula 15.2 del Contrato, en términos del presente Contrato y sujetandose a lo
previsto en las Leyes Aplicables.

16.2.2. El Desarrollador podra terminar del presente Contrato ante las autoridades
competentes de conformidad con las Leyes Aplicables cuando se actualice un
Evento de Incumplimiento del Contratante y el mismo no sea subsanado dentro de
los 30 (treinta) dias siguientes conforme a lo previsto en el presente Contrato.

16.2.3 Sin perjuicio de las causales mencionadas anteriormente, de conformidad con
la Ley APP seran causas de rescision las siguientes:

(i) La cancelacién, abandono o retraso en la ejecucion de las Obras, estrictamente
imputable al Desarrollador, en los supuestos previstos en este Contrato;

(i) La no prestacién de los Servicios, su prestacion en términos distintos a los
pactados, o la suspension de éstos por mas de 7 (siete) dias naturales
consecutivos, sin causa justificada y por causas imputables al Desarrollador; y

(iii) La revocacion de las autorizaciones necesarias para la ejecucion del Proyecto por
causas imputables al Desarrollador.

En todo caso, los incumplimientos se sujetaran a lo dispuesto por las Partes en el
Contrato y cualquier controversia al respecto sera resuelta en términos de la
Clausula Vigésima Tercera.

16.2.4. Procedimiento _de Rescisién. El procedimiento de rescision se ajustara a lo
siguiente:

(i) Se iniciara a partir de que al Desarrollador le sea comunicado por escr}tg
incumplimiento en que haya incurrido, para que en un término de 5 (cinco)
Habiles exponga lo que a su derecho convenga y aporte, en su caso, las prueba
que estime pertinentes; ;

e

(i) Transcurrido el término a que se refiere el sub inciso anterior, el Contratante
contara con un plazo de 15 (quince) dias para resolver, considerando los
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argumentos y pruebas que hubiere hecho valer el Desarrollador;

(iii) La determinacién de dar o no por rescindido el Contrato debera ser debidamente
fundada, motivada y comunicada al Desarrollador dentro dicho plazo y tomara en
cuenta lo dispuesto en la Seccién 19.2; y,

(iv) Sin perjuicio de lo dispuesto en la Clausula 16.3 siguiente, cuando se rescinda el
Contrato, el Complejo sera adquirido por el Contratante.

Si antes de la determinacion de rescindir administrativamente el presente Contrato,
el Desarrollador subsana el incumplimiento correspondiente, quedara sin efectos el
procedimiento rescisorio.

16.3 Pagos por Terminacion o Rescision.

En caso de rescision o terminacion anticipada del presente Contrato, la propiedad y
posesion del Complejo se transferiran al Contratante, en buen estado, sin costo
alguno, y libres de todo gravamen.

En caso de terminacién anticipada o de rescision, el Contratante debera reembolsar
al Desarrollador los gastos e inversiones que demuestre haber realizado y que
resulten no recuperables o pendientes de amortizacién tal y como se estipula en
el Anexo No. 16 (los Pagos por Terminacién) y suscribiran los convenios y
contratos correspondientes sujetandose en todo momento a las Leyes Aplicables y a
los plazos que ésta establezca. Dichos reembolso debera efectuarse en un plazo no
superior a 90 (NOVENTA) Dias Habiles a la fecha en que hubiere acontecido la
terminacion anticipada o la rescision del presente Contrato.

Asimismo, el Contratante debera abonar al Desarrollador dentro del citado plazo la
Contraprestacion debida y no satisfecha al Desarrollador en el momento de la
rescision o terminacion anticipada del presente Contrato asi como los costos y
gastos de desmovilizacion y costos y gastos de terminacion de los subcontratos
suscritos por el Desarrollador para la ejecucién del Proyecto.

16.4 Disposiciones comunes a la Terminacion o Rescision.

En caso de que se actualice una Cause de Rescision, la Contratante lo notiﬂcarépﬁ
escrito al Acreedor siempre que el Desarrollador hubiera entregado al Contratant

nombre y direccion del representante del Acreedor. El Acreedor tendra el der
mas no la obligacion, ejercitable dentro de los 60 (sesenta) Dias, posteriores/a
recepcién de dichas notificaciones, de ejercitar alguna de las siguientes opciones:~

(@) Comenzar y proseguir de manera diligente, en nombre y representacion del q)\

TS
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Desarrollador, los actos tendientes a subsanar la Causa de Rescision del
Desarrollador; o bien

(b) Ejercer diligentemente sus derechos de garantia contra el Desarrollador con
el objeto de asumir todos los derechos y obligaciones del Desarrollador respecto del
Complejo y transmitirlos a un tercero, siempre que (i) la capacidad legal y operativa, y
la solvencia economica de la parte que sustituya a el Desarrollador sean iguales o
mejores que las del Desarrollador en la fecha de celebracion del presente Contrato,
(i) la parte que sustituya a el Desarrollador designe un operador y celebre con él un
contrato de servicios de operacion, y tanto el Desarrollador sustituta como el operador
substituto hayan obtenido los permisos y autorizaciones correspondientes conforme a
las Leyes Aplicables, y (iii) la parte que sustituya a el Desarrollador constituya en
favor de la Contratante las garantias aplicables, conforme a lo estipulado en este
Contrato.

En cualquier caso de Terminacion o Rescision del Presente Contrato, queda
expresamente acordado y establecido por las partes que el Contratante continuara
pagando la T1 hasta la conclusién o vencimiento de la Vigencia del Contrato
originalmente acordada.

Clausula Décima Séptima. Garantias.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del Desarrollador en términos del
presente Contrato, el Desarrollador debera entregar al Contratante las siguientes
fianzas o cartas de credito:

17.1. Garantia durante Construccion: el Desarrollador debera entregar al Contratante
previo a la Fecha de Inicio de Construccion pero después de la Fecha de Cierre
Financiero, una fianza a favor de Gobierno del Estado de Baja California a través
de la Secretaria de Seguridad Publica del Estado expedida por una afianzadora de
constituida bajo las leyes de México por el [10%] del monto total de Construccion
del Complejo, conforme a lo establecido en la Propuesta del Concursante Ganador,
la cual estara vigente hasta un afo después de la fecha en que se emita el
Certificado de Final de Construcciéon y el Certificado de Inicio de Mantenimiento,
momento en el cual dicha garantia sera devuelta al Desarrollador.

La garantia debera otorgarse cumpliendo con los requisitos del formato q /!

adjunta al presente como Anexo No. 17. J

El incumplimiento del Desarrollador de entregar y mantener la fianza en sd\,{
términos descritos, sera causa de rescision administrativa del presente Contrato
siempre que dicho incumplimiento no hubiere sido subsanado en un periodo de 5

=
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(CINCO) dias habiles siguientes a la fecha en que la obligacion sea exigible.

Esta garantia sera pagadera ante el requerimiento de pago que la Contratante o de
la Secretaria haga al emisor.

La contratacion de esta fianza debera constar en el modelo que para tal efecto utilice
la comparia afianzadora que la otorgue al Desarrollador, y sea aprobado por la
Secretaria, pero la péliza debera incluir en sus condiciones lo siguiente:

a. Lavigencia de la pdliza sera anual y renovable automaticamente sin necesidad de
manifestacion expresa por parte del contratante de la misma o de su beneficiario,
iniciando sus efectos a partir de la fecha de su emisién y concluyendo los mismos
un afo después de la fecha en que se emita el Certificado de Final de
Construccion y el Certificado de Inicio de Mantenimiento.

b. La fianza se hara efectiva cuando proceda la rescision por causas imputables al
Desarrollador.

c. Para hacer efectiva la fianza en los supuestos a que se refiere el inciso anterior,
bastara el requerimiento por escrito de la Contratante o de la Secretaria a la
compaiiia afianzadora, en el que manifieste y compruebe documentalmente que
surtié efectos la rescision del APP por causas imputables a el Desarrollador y que
se cumplié con el procedimiento que para tal efecto se prevé en el presente
Contrato.

d. Sera suficiente para la afianzadora la documentacion presentada en el
requerimiento de la Contratante o de la Secretaria. En caso de que la
documentacién presentada por la Contratante o la Secretaria no compruebe que
se apega a las disposiciones de este Contrato, la afianzadora tendra el derecho
de manifestar su opinién al respecto y solicitar a la Contratante o a la Secretaria
la justificacién correspondiente.

17.2. Garantia durante el Mantenimiento: Para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones derivadas de la fase de Mantenimiento que ampara el Contrato, el
Desarrollador debera presentar al Contratante 7 (SIETE) Dias Habiles previos a la
Fecha de Inicio de Mantenimiento una fianza a favor de Gobierno del Estado de~
Baja California a través de la Secretaria de Seguridad Publica del Es
expedida por una afianzadora de constituida bajo las leyes de México por el ﬁ
del monto anual estimado de la tarifa T2, la cual debera renovarse anualniept
dentro de los primeros diez dias naturales al inicio del ejercicio fiscal qLue M

corresponda y estara vigente hasta la fecha en que se emita el finiquito
correspondiente al presente Contrato, momento en el cual dicha garantia sera

=
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devuelta al Desarrollador.

La garantia debera otorgarse cumpliendo con los requisitos del formato que se
adjunta al presente como Anexo No. 17.

El incumplimiento del Desarrollador en otorgar la garantia sera causa de rescisién
del Contrato si el Desarrollador no hubiere subsanado dicho incumplimiento en el
plazo indicado el final de la presente Clausula.

El Contratante podra proceder al cobro de la garantia que se trate, para el pago de
cualquier obligacion por parte del Desarrollador, asi como respecto de cualquier
responsabilidad y otros importes no pagados y vencidos conforme al presente
Contrato, en cuyo caso, el Contratante debera notificar al Desarrollador, de manera
previa a cualquier accién de cobro o ejecucién, los hechos y fundamentos que
motiven el cobro de la garantia que se trate, a efecto de que el Desarrollador, dentro
de los 10 (DIEZ) Dias Habiles siguientes, manifieste lo que a su derecho convenga.
En caso de que el Contratante no acepte lo manifestado por el Desarrollador,
notificara por escrito a éste dicha circunstancia y concedera al Desarrollador un
plazo de 10 (DIEZ) Dias Habiles para satisfacer la cantidad requerida. El
Contratante no podra iniciar accion de cobro o ejecucion alguna, hasta no haber
transcurrido el periodo descrito anteriormente asi como el proceso de notificacion
descrito en el presente parrafo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente Contrato, el Desarrollador podra
subsanar cualquier incumplimiento de sus obligaciones establecidas en la presente
Clausula, dentro de los 10 (DIEZ) dias habiles siguientes a la fecha en que la
obligacion correspondiente sea exigible.

Esta garantia sera pagadera ante el requerimiento de pago que la Contratante o la
Secretaria haga al emisor.

La contratacién de esta fianza debera constar en el modelo que para tal efecto
utilice la compaiiia afianzadora que la otorgue al Desarrollador y sea aprobado por
la Secretaria, pero la péliza debera incluir en sus condiciones lo siguiente:

a. La vigencia de la poéliza sera anual y renovable automaticamente sin necesid
de manifestacion expresa por parte del contratante de la misma o d
beneficiario, iniciando sus efectos a partir de la fecha de su emisién y concluye
los mismos a la terminacién del presente contrato. i

e

b. La fianza se hara efectiva cuando proceda la rescisién por causas imputables al
Desarrollador.
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c. Para hacer efectiva la fianza en los supuestos a que se refiere el inciso anterior,
bastara el requerimiento por escrito de la Contratante o de la Secretaria a la
compaiia afianzadora, en el que manifieste y compruebe documentalmente que
surtié efectos la rescisiéon del contrato por causas imputables a el Desarrollador y
que se cumplié con el procedimiento que para tal efecto se prevé en el presente
Contrato.

d. Sera suficiente para la afianzadora la documentaciéon presentada en el
requerimiento de la Contratante o de la Secretaria. En caso de que la
documentacion presentada por la Contratante o la Secretaria no compruebe que se
apega a las disposiciones de este Contrato, la afianzadora tendra el derecho de
manifestar su opiniéon al respecto y solicitar a la Contratante o la Secretaria la
justificacién correspondiente.

Clausula Décima Octava. Seguros.

El Desarrollador debera, a su propia costa, contratar al menos las pédlizas de
seguro sefialadas en el Anexo No. 18. Las poélizas de seguro correspondientes a
la etapa de Construccion deberan contratarse con anterioridad a la Fecha de Inicio
de Construccion y sin las cuales no podra obtener el Certificado de Inicio de
Construccién.

Las pdlizas de seguro correspondientes a la etapa de Mantenimiento del
Complejo deberan contratarse antes de la Fecha de Inicio de Mantenimiento. Las
coberturas de la péliza correspondiente deberan ser aprobadas en forma previa y por
escrito por la Contratante al inicio de la etapa de mantenimiento y permaneceran
vigentes durante el término del presente contrato.

En cualquier caso las polizas de seguro deberan mantenerse por los periodos
sefalados para cada tipo de seguro en el Anexo No. 18.

El Desarrollador podra subsanar cualquier incumplimiento de sus obligaciones
establecidas en la presente Clausula, dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la
fecha en que la obligacion correspondiente sea exigible.

En caso de que el Desarrollador no obtenga o no mantenga vigente cualquje
de los seguros que esté obligado a contratar en los términos de este Contrafo
Contratante podra hacer efectiva la fianza de cumplimiento correspondiente ey,
términos de la Clausula Décima Quinta y destinar los recursos respectivos pa
el pago de la contratacion y primas de esos seguros, una vez que haya
transcurrido el periodo de subsanaciéon descrito en la presente clausula y el
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incumplimiento del Desarrollador continte.

Las podlizas deberan establecer que el beneficiario de las mismas, sera el
Fideicomiso de Administracion (salvo las de responsabilidad civil) y se cobraran a
través de quien su comité designe para el efecto.

Clausula Décima Novena. Subcontratacion.

El Desarrollador podra subcontratar las actividades materia del presente contrato.

El Desarrollador asume las obligaciones que en este Contrato se establecen a su
cargo con respecto a los Subcontratistas y expresamente renuncia a cualquier
derecho que le pudiera asistir para evadir el cumplimiento de esta obligaciéon o
justificar su incumplimiento. En particular, reconoce expresamente que, para efectos
de este Contrato, serd responsable frente al Contratante de la calidad y
oportunidad de los trabajos y servicios que lleven a cabo terceras personas para la
ejecucion del Proyecto en virtud de cualquier contrato celebrado con un
Subcontratista o relacién juridica que establezca con el demas Personal a Cargo del
Desarrollador.

Clausula Vigésima. Propiedad Intelectual.

El Desarrollador se asegurara de que el Contratante obtenga todas las licencias,
permisos o consentimientos necesarios para que pueda darsele el mantenimiento al
Complejo. Lo anterior, con la finalidad de que el Contratante pueda prestar los
Servicios, cumplir con las obligaciones contraidas en el presente Contrato y cumplir
con cualquier obligacion que por disposicion de ley le sea aplicable al Contratante.

propiedad del Desarrollador o de cualquier tercero del que hubiera obtenido una
licencia, en estos casos, el Desarrollador otorgara en favor del Contratante, con las
limitaciones que se establecen en el presente Contrato, una licencia no-exclusiva,
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irrevocable y valida en México sobre todos los derechos de Propiedad Intelectual
incorporados en el Complejo para el desarrollo y la operacién fisica del Complejo o
en su caso hara las gestiones necesarias para que cualquier tercero otorgue dicha
licencia. El Desarrollador no exigira mas pago ni regalia por esta licencia que el
precio pactado en el presente Contrato.

Clausula Vigésima Primera. Cesiones.
Salvo lo dispuesto en el siguiente parrafo, el Desarrollador no podra ceder, gravar o

transferir, total o parcialmente, este Contrato o cualquiera de los derechos u
obligaciones derivados del mismo, sin el consentimiento previo del Contratante.

El Desarrollador podra transferir o ceder sus Derechos de Cobro respecto de la
Contraprestacion conforme al presente Contrato.

Clausula Vigésima Segunda. Confidencialidad.

Cada una de las partes reconoce que para fines del presente Contrato, tendra
acceso a Informacion Confidencial, la cual para fines del presente Contrato
comprende los Documentos del Proyecto, la informacién de Disefio, la informacion
del Proyecto y cualquier otra informacién relacionada con la ejecucion del Proyecto
incluyendo, sin limitacion, Proyecto Ejecutivo, planes de trabajo y operaciones,
informacion técnica y de mantenimiento, manuales, protocolos, esquemas, datos,
secretos industriales, procesos, ideas, informacion de Propiedad Intelectual,
informacion de costos, precios, Presupuesto de Conservacion, Presupuesto de
Construccién, Presupuesto de Mantenimiento, Programa de Actividades
Preliminares, Programa de Conservacion, Programa de Construccion, Programa de
Entrega de Proyecto Ejecutivo, Programa de Inversién, Programa de Mantenimiento,
Programa Definitivo de Actividades Previas, estrategias de mantenimiento y
administracion, toda la informacién relativa usuarios y las operaciones llevadas
cabo con ellos, informacién relativa a productos y tecnologia de la parte que rey
Informacion Confidencial o las propiedades, composicion, estructura, u
procesamiento de los mismos; nombres y experiencia de los trabajador
consultores de la parte revelando Informacion Confidencial, informacién
accionistas, consejeros, representante y funcionarios de los Accionistas Origi
del Desarrollador; otra informacion técnica de negocios, financiera, planes de
desarrollo, productos, estudios, estrategias, asi como cualquier otra informacion o
documentacién analoga a la mencionada anteriormente.

56




7 )Y
CONTRATO No. C-SIDUE-SSP-APP-2015-003 [ @
N ot

Cada parte acuerda que no utilizara en forma alguna, por cuenta propia o a cuenta
de otra persona, ni revelara a una tercera persona, salvo que expresamente se
permita en términos del presente Contrato, la Informacién Confidencial de la otra
parte y ejercera el maximo grado de cuidado de la Informacién Confidencial.

No constituira Informacion Confidencial aquella informacién que:

(i) Haya sido conocida por la parte que la reciba con anterioridad a dicha
recepcion en forma directa o indirecta de una fuente distinta a la de una tercera
persona que tenga una obligacion de confidencialidad con la parte revelando
Informacién Confidencial;

(ii) Sea del conocimiento de la Parte que la reciba (sea o no revelada por la Parte)
en forma directa o indirecta de una fuente distinta a la de una tercera persona que
tenga una obligacion de confidencialidad con la parte revelando Informacion
Confidencial,

(iii) Sea del conocimiento publico o por algun motivo deje ser secreta o confidencial,
salvo por incumplimiento del presente Contrato por la parte que reciba la
Informacién Confidencial;

(iv) Sea desarrollada en forma independiente por la parte que reciba Informacion
Confidencial; o,

(v) Sea informacion que conforme a las Leyes Aplicables, deba ser publica.

Divulgacién de informacién. Sin perjuicio de lo previsto en la seccién anterior, el
Desarrollador podra suministrar Informaciéon Confidencial del Contratante a sus
empleados, representantes, agentes, asesores, Subcontratistas (nicamente en la
medida en que:

(i) Sus actividades justifiquen el conocerla;

confidencialidad respecto de la Informaciéon Confidencial del Contratante; y,

(i) Hayan firmado un convenio de confidencialidad previamente con el

Desarrollador.
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Por su parte, el Contratante podra revelar Informacién Confidencial a sus
empleados, representantes, agentes, asesores y contratistas, asi como a otras
dependencias estatales o federales, siempre y cuando:

(i) Informe a dichas personas, antes de la revelacién de la misma, de la
naturaleza confidencial y las obligaciones de no revelarla, y

(i) Obtenga de dichas personas un compromiso de guardarla en
confidencialidad y no divulgarla.

Asimismo, las partes reconocen que en caso de requerimiento escrito, fundado y
motivado, de alguna autoridad auditora o fiscalizadora competente o tribunal o
juzgado que requiera la entrega de Informacién Confidencial, las partes podran
hacer dicha entrega notificando previamente a la otra parte tal circunstancia y
entregando a la autoridad solicitante Unicamente la informacién o documentacion
estrictamente requerida y haciendo de su conocimiento que la informacion
proporcionada tiene el caracter de confidencial y reservada.

Clausula Vigésima Tercera. Procedimiento de Resolucién de Controversias.

En caso de surgir algiin desacuerdo o controversia de naturaleza técnica o
econémica, pero no juridica, relacionada con el presente Contrato, las Partes
trataran de resolverlo de mutuo acuerdo y con apego al principio de buena fe, para
lo cual cualquiera de éstos podra notificar por escrito a la otra Parte sobre un
desacuerdo o controversia en términos de esta Seccion.

23.1 Comité de Expertos.

(a) El Desarrollador o el Contratante, segun corresponda, contaran con un plazo
de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de la recepcion de
notificacién antes mencionada, a efecto de argumentar y proporcionar
pruebas que estimen convenientes con el proposito de llegar a un ac
para resolver la controversia en cuestion.

(b) En caso de que las Partes no logren llegar a un acuerdo, dentro de un plazo
de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la terminacion del plazo sefialado
en el parrafo inmediato anterior, entonces se someteran a la decision de un
comité de expertos (el “Comité de Expertos”), de conformidad con el
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siguiente procedimiento:

(i) EI Comité de Expertos estara integrado por tres expertos en la materia de
que se trate, designados uno por cada Parte y el tercero por los expertos
previamente elegidos. La Parte que los designe tiene que comprobar los
conocimientos necesarios en la materia del experto, siempre y cuando estén
incluidos en el Padrén de Peritos y Auxiliares de la Administracion de Justicia
del Poder Judicial del Estado de Baja California.

(i) Para iniciar el proceso ante el Comité de Expertos, la parte interesada
notificara a su contraparte un aviso que contendra:

i. La decision de someter la divergencia al Comité de Expertos;
ii. El experto designado por su Parte;

ii. La divergencia a resolver y una descripcién de la misma, lo mas
amplia posible, con los hechos que hayan dado lugar a la misma,

iv. Las pruebas con las que pretenda justificar su pretension; y

v. La propuesta para resolver la divergencia.

(iii) Dentro de los 5 (cinco) dias habiles inmediatos siguientes a recibir la
notificacion anterior, la parte notificada debera contestar, con los mismos
requisitos sefialados anteriormente.

(iv) Los expertos designados por las partes contaran con 2 (dos) dias habiles,
a partir de que reciban los escritos de las partes, para designar al tercer
experto e integrar el comité. De no llegar a un acuerdo, se designara al
tercero miembro del comité, mediante procedimiento imparcial, en un plazo
no mayor a 10 (diez) dias habiles.

(v) Integrado el comité, podra allegarse los elementos necesarios, a fy:n
analizar cada una de las posturas de las Partes.

(vi)  De considerarlo procedente, recibira en audiencia conjunta a las
Partes.

(vii)  En todo caso, debera emitir su dictamen en un plazo no mayor a GOOK/X
(sesenta) dias habiles a partir de su constitucion.
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(viii)  Si el dictamen es aprobado por unanimidad, sera obligatorio para las Partes
salvo que alguna de las Partes no acepte dicho dictamen segun se dispone
en la Clausula 23.2 siguiente. De lo contrario, quedaran a salvo los derechos
de cada una de ellas.

(ix) Los gastos y honorarios de expertos generados por el procedimiento del
Comité de Expertos antes mencionado, seran pagados con recursos del
Fideicomiso de .Administracion. Para tal efecto, la parte que inicie el
procedimiento correspondiente debera depositar en el Fideicomiso de
Administracion la cantidad correspondiente a los honorarios y gastos que fije
el Comité de Expertos, en el entendido de que, en su dictamen, el Comité de
Expertos debera decidir sobre la distribucion de costos y gastos (incluidos
sus honorarios) originados con motivo del procedimiento de conformidad con
lo siguiente:

(a) Si la parte que inici6 el procedimiento obtiene todo lo que pidi6 en el
procedimiento debera ser resarcida de los gastos incurridos, incluyendo sin
limitar el depésito realizado en el Fideicomiso de Administracion.

(b) Si la parte que inici6 el procedimiento no obtiene nada de lo solicitado, no
tendra derecho a reembolso alguno.

(c) Si la parte que inici6 el procedimiento obtiene parcialmente lo solicitado, el
Comité de Expertos decidira la porcién de los gastos y costos incurridos que le
debera ser reembolsada.

23.2. Arbitraje. Todas las controversias que deriven del presente Contrato, deberan
ser resueltas definitivamente de acuerdo con el Reglamento de Arbitraje de la
Camara de Comercio Internacional (el “Reglamento de la CCI"), vigente a la fecha
de celebracion del presente Contrato, el cual se tiene por incorporado en
presente clausula. La sede del arbitraje sera unica y exclusivamente la Ciudag
Mexicali, Baja California, Estados Unidos Mexicanos, sin que las partes se sg
a la facultad potestativa del Tribunal Arbitral para celebrar audiencias y reuniongg g
cualquier lugar que considere apropiado. Las partes acuerdan que la legistagiop
aplicable sera la Ley APP y su Reglamento y demas leyes aplicables vigentgs-en
Meéxico. El idioma a ser utilizado en el procedimiento arbitral sera el espafiol. El W)\

nimero de arbitros seran 3 (tres) nombrados conforme al Reglamento de la CCl,
siempre que el tercer arbitro, que actuara como Presidente, sera designado por los
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otros dos co-arbitros nombrados por las Partes. En el caso de que los primeros dos
co-arbitros no designen al tercer arbitro dentro de los 30 dias siguientes a la
confirmacion del segundo co-arbitro, dicho arbitro sera nombrado de conformidad
con el Reglamento de la CCI. El laudo arbitral sera definitivo y obligatorio para las
Partes.

Las partes acuerdan en forma expresa que, con independencia de quien inicie el
arbitraje, el Desarrollador anticipara la totalidad de los honorarios de los arbitros y
los gastos administrativos de la Corte Internacional de Arbitraje de la Camara de
Comercio Internacional. El tribunal arbitral podra otorgar gastos y costas en favor del
Desarrollador solo en caso de que (a) las acciones o defensas de la Contratante
sean consideradas frivolas o temerarias, o (b) que la conducta procesal de la
Contratante sea de tal manera inapropiada e inconducente que el tribunal arbitral
encuentre justificado ordenarles indemnizar al Desarrollador por los gastos
incurridos con motivo del procedimiento arbitral.

23.3. Continuidad de los Servicios. Salvo disposicion en contrario contenida en el
presente Contrato o por acuerdo de las Partes, independientemente de que se
haya iniciado o se encuentre en tramite cualquiera de los Procedimientos para la
Resolucién de Controversias, cada una de las Partes estara obligada a continuar
con el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

Clausula Vigésima Cuarta. Relaciones Laborales.

El Desarrollador manifiesta que cuenta con elementos propios suficientes para
cumplir con las obligaciones que deriven de las relaciones laborales con los
trabajadores que utilice en la ejecucion del Proyecto, por lo que es patron en
términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo. Sera responsabilidad
exclusiva del Desarrollador cerciorarse y verificar que los Subcontratistas cuenten
con elementos propios suficientes para cumplir con las obligaciones que deriven
de sus relaciones laborales. Asimismo, sera responsabilidad exclusiva del
Desarrollador que sus trabajadores o los de sus tengan la capacidad técnica
requerida para la ejecucion del Proyecto.

El Desarrollador sera responsable de la experiencia y capacidad técnica de
Subcontratistas asi como del Personal a Cargo del Desarrollador, y d
cerciorarse que estén lo suficientemente capacitados para poder llevar a capo a\N} .
ejecucion del Proyecto. Asimismo, debera cumplir con todos los requerimientos
legales para la contratacion, despido y retiro de sus trabajadores, cerciorandose de

que los Subcontratistas también cumplan con ello.
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El Desarrollador reconoce que sera el unico responsable del cumplimiento de las
obligaciones del Desarrollador frente a su personal o a cualquier Subcontratista,
independientemente de cualquier contrato, convenio, acuerdo u otro instrumento
que celebre el Desarrollador. El Desarrollador se obliga a obtener el reconocimiento
por escrito de su personal, o de sus Subcontratista de que:

(i) No existe relacién laboral entre los trabajadores de dicho Subcontratista y el
Contratante;

(ii) El Unico responsable de los derechos y obligaciones de naturaleza fiscal,
laboral o de seguridad social derivados de documentos suscritos o relaciones
establecidas por el Subcontratista, es el propio Subcontratista, incluyendo cualquier
tipo de responsabilidad derivada de dichos documentos o relaciones; v,

(i) El Contratante tiene la obligacién de vigilar la correcta y oportuna ejecucion
del Proyecto, por lo que en todo momento el Contratante, previa notificacion por
escrito, tendra la facultad de ordenar al Desarrollador la sustitucion de cualquier
miembro del Personal a Cargo del Desarrollador.

El Contratante no asumira obligacidn alguna respecto a la contratacién del personal
a cargo del Desarrollador y nunca sera considerado como patrén sustituto. El
Desarrollador se obliga a incluir en los Subcontratos o instrumento juridico
correspondiente la obligacién de los Subcontratistas de sacar en paz y a mantener
salvo al Contratante de cualquier demanda extrajudicial, judicial o administrativa
que sea intentada o incoada contra el Contratante por cualquier empleado de los
Subcontratistas en la que se argumente que existe una relacién de tipo laboral con
el Contratante.

Clausula Vigésima Quinta. Condiciones.

La efectividad del presente Contrato estara sujeta a que a mas tardar 6 (seis) m
posteriores a la firma del contrato, se cumplan las siguientes condiciones: ‘

25.1 Que el Contratante haya obtenido las Autorizaciones a su cargo establecidgs gn
el Anexo 15 (QUINCE), en el entendido que Unicamente deberan haberse obtenido
las Autorizaciones que en dicho Anexo se sefialan como necesarias previo al inicio
de la Construccion de las Obras, siempre y cuando que no sean Autorizaciones que
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conforme a las Leyes Aplicables, solo puedan ser obtenidas (i) en una etapa
posterior a la Construccién, (ii) después del periodo de Mantenimiento.

25. 2 Que el Desarrollador haya obtenido las Autorizaciones a su cargo establecidas
en el Anexo 15 (QUINCE), en el entendido que unicamente deberan haberse
obtenido las Autorizaciones que en dicho Anexo se sefialan como necesarias previo
al inicio de la Construccion de las Obras, siempre y cuando que no sean
Autorizaciones que conforme a las Leyes Aplicables, solo puedan ser obtenidas (i)
en una etapa posterior a la Construccion, (ii) después de completar ciertas pruebas
de puesta en marcha, o (iii) después del periodo de Mantenimiento.

25.3 Que el Desarrollador haya entregado al Contratante las garantias y los seguros
exigibles conforme a las Clausulas Décimo Séptima y Décimo Octava.

25.4 Que el Contratante haya entregado al Desarrollador una certificaciéon sobre el
cumplimiento de las condiciones previstas en la presente Clausula, el cual debera
ser emitido dentro de los 15 (QUINCE) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
hayan sido cumplidas las condiciones previstas en los numerales 25.1 a 25.3
anteriores. Si habiéndose cumplido todas las condiciones el Contratante no expide
la certificacion correspondiente en el plazo previsto en esta seccion, se entendera
cumplida esta condicién.

25.5 Que el Contratante haya celebrado y formalizado con el Acreedor los contratos,
convenios y acuerdos necesarios para la obtencién del Financiamiento.

Clausula Vigésima Sexta. Fideicomiso de Administracion.

El Desarrollador se obliga a constituir el Fideicomiso de Administracion, el cual
tendra entre otros fines, los siguientes: a) administrar la totalidad de los recursos
derivados de la Contraprestacién, asi como el Monto Total de Inversion; b) recibir los
recursos derivados de la Contraprestacion en la forma y términos sefialados en este _
Contrato; c¢) la administracion y manejo de todos los recursos necesarios &
vinculados directa o indirectamente con la elaboracion de los Proyectos Ejecutive:
la construccion, equipamiento y el Mantenimiento del Complejo;

El Desarrollador se obliga a ingresar en el patrimonio del Fideicomiso-
Administracién, el Capital de Riesgo y el Financiamiento, asi como la totalidad de los
ingresos derivados de la Contraprestacién, y a sujetarse a la prelacién y condiciones
que para su disposicion se establecera en el mismo. El Desarrollador informaraala *
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Contratante de los términos precisos del Fideicomiso de Administracion y de
cualquier modificaciéon a los mismos, dentro de los 10 dias siguientes a la firma
correspondiente.

Clausula Vigésima Séptima. Notificaciones y Domicilios.

Toda notificacién o instruccion que deba hacerse o darse de conformidad con el
presente Contrato, debera realizarse en los siguientes domicilios, mediante correo
certificado o servicio de mensajeria, ambas con acuse de recibo.

Contratante: Av. De Los Héroes y Calle de la Libertad No. 399, Centro Civico, C.P.
21000 en Mexicali, Baja California.

Desarrollador: Av. Republica de Brasil No. 1481 Int. 4, col. Alamitos, C.P. 21210 en
Mexicali, Baja California.

En caso de cambio de domicilio de alguna de las Partes, deberan comunicarlo a las
otra, con cuando menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que
dicho cambio surta efectos.

Clausula Vigésima Octava. Modificaciones.

El presente Contrato podra modificarse mediante acuerdo por escrito entre las
Partes, siempre y cuando, las modificaciones tengan por objeto:

(i) Mejorar o modificar materialmente las caracteristicas de las Obras, incluyendo
la Construccién de obras adicionales;

(i) Incrementar los Servicios o su nivel de desempeno;

(iii) Atender aspectos relacionados con la proteccion del medio ambiente, asi
como la preservacion y conservacion de los recursos naturales;

(iv) Ajustar el alcance del Proyecto por causas supervenientes no previsibles
las Partes, al momento de realizar la preparacién de la Propuesta y/o la adjudicdcj
del Concurso Publico No. SIDUE-SSP-APP-2015-003;

(v) [Reconocimiento de sobrecostos incurridos o a incurrirse por el Desarrol rb~l‘7

conforme a lo establecido en la Clausula 5.4 de este Contrato; 0]

(vi) Para restablecer el equilibrio econémico del Proyecto, en los supuestos del
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articulo 108 de la Ley APP, o cualquier disposicion que lo sustituya.
Las modificaciones se ajustaran a lo siguiente:

I. Si no requieren el pago de Contraprestacion adicional alguna ni implican
disminucion de las obligaciones del Desarrollador, podran pactarse en cualquier
momento;

Il. Si las requieren el pago de Contraprestaciéon adicional, o implican disminucion
de las obligaciones del Desarrollador, deberan cumplirse todos y cada uno de los
requisitos siguientes:

a) El cumplimiento de los supuestos sefalados en las fracciones (i), (ii) y (iv)
anteriores, la necesidad y beneficios de las modificaciones, asi como el importe de
la Contraprestacion adicional o de la disminucién de obligaciones, deberan
demostrarse mediante un dictamen del Supervisor o del Supervisor de Construccion,
segln sea el caso, y sin perjuicio del derecho del Desarrollador de iniciar un
procedimiento de Solucién de Controversias bajo la Clausula 23 de este Contrato,
en el caso de no estar de acuerdo con el dictamen emitido por el Supervisor o
Supervision de Construccion;

b) Durante los primeros 2 (dos) afos inmediatos siguientes a partir de la
adjudicacion del Proyecto, el importe de las modificaciones, en su conjunto, no
podra exceder del equivalente al 20% (veinte por ciento) del Monto Total de
Inversién, asi como de la Contraprestacién por los Servicios durante el primer afio a
partir de la Fecha de Inicio de Mantenimiento v,

c) Cuando después de los 2 (dos) primeros afos a partir de la adjudicacién del
Proyecto, las modificaciones, previamente autorizadas y por autorizar, excedan en
su conjunto el equivalente al 20% (veinte por ciento) del Monto Total de Inversién,
asi como de la Contraprestacién por los Servicios durante el primer afio a partir de la
Fecha de Inicio de Mantenimiento deberan ser expresamente aprobadas por escrito
por el titular del Contratante.

Para efectos del restablecimiento del equilibrio econdmico del Proyecto descrito ,
en la fraccién (iv) arriba, el Desarrollador tendra derecho a la modificacion
Contrato cuando, derivado de un Caso Fortuito o Fuerza Mayor, aumente el
de ejecucion del Proyecto, o se reduzcan los beneficios a su favor. ¥ o

oo

(-

La revisidon y, en su caso, los ajustes al Contrato sélo procederan si el
Fortuito o Fuerza Mayor:

I. Tiene lugar con posterioridad a la fecha de presentacién de la Oferta WS\.
Econdémica; \
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Il. No haya sido razonablemente posible preverlo al realizarse la preparacion y
adjudicacion del Proyecto; y

lll. Represente un cambio a las disposiciones aplicables a la ejecuciéon del
Proyecto.

El Contratante procedera a realizar los ajustes a los términos y condiciones del
Contrato, incluso de la Contraprestaciéon, que se justifiquen por las nuevas
condiciones derivadas del Caso Fortuito o Fuerza Mayor que se trate dentro de los
30 (TREINTA) Dias Habiles siguientes a la fecha en que ocurra el Caso Fortuito o
Fuerza Mayor que lo motiva, sin perjuicio del derecho del Desarrollar de
conformidad con la Clausula 23 de este Contrato en caso de estar disconforme con
la determinacién adoptada por el Contratante.

Clausula Vigésima Novena. Limite maximo de Responsabilidad. Exclusién de
daios indirectos y consecuenciales.

La responsabilidad maxima del Desarrollador en relacién con el presente Contrato
sera:

a) Durante la etapa de Construccién y hasta la Fecha de Inicio del
Mantenimiento, la responsabilidad total del Desarrollador sera el cien por
ciento (100%) el Monto Total de Inversion; y

b) Desde la Fecha de Inicio de la Mantenimiento, la responsabilidad total del
Desarrollador sera el cien por ciento (100%) el Monto Total de Inversion
menos (i) la totalidad de importes satisfechos por el Contratante al
Desarrollador por concepto de Contraprestacién y (ii) la totalidad de
importes por concepto de Contraprestacién que el Contratante adeude
efectivamente al Desarrollador en cada momento.

Las reclamaciones entre las Partes derivadas de la ejecucion o inejecucion del
presente Contrato excluiran la relativa a lucro cesante y dafios indirectos o
consecuenciales, asi como aquellos otros que no sean cubiertos por los Seguros
que las Partes tengan contratados durante la Vigencia del Contrato. Se entendera
por dafos indirectos aquellas pérdidas de las ganancias y/o ingresos que una P
hubiera podido obtener si la otra Parte hubiera cumplido correcta e integr
sus obligaciones, entendiéndose por tales, con caracter meramente enunci
no limitativo, las perdidas de produccion, financiacién y contratacion. \;\1‘7
Y

Clausula Trigésima. Legislacion Aplicable. “X
El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con la Ley de
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Asociaciones Publico Privadas para el Estado de Baja California y su Reglamento,
y a falta de disposicion expresa se aplicara supletoriamente el Cdédigo de
Comercio, el Cadigo Civil para el Estado de Baja California, la Ley del Procedimiento
para los Actos de la Administracion Publica del Estado de Baja California y la Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California y las demas leyes de
los Estados Unidos Mexicanos cuya aplicacion supletoria sea procedente en cada

caso.

El presente Contrato es suscrito en la Ciudad de Mexicali, Baja California, por el
Desarrollador y por el Contratante con fecha 26 de mayo del afio dos mil dieciséis.

POR EL CONTRATANTE
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CALIFORNIA
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